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amely létrejott egyrészrol

a Fenhong-Property Korlitolt Felel6sségii Tarsasidg (székhely: 1148 Budapest, Kerepesi ut 52.,
cégjegyzékszam: 01-09-340730, addszadm: 26713867-2-42, statisztikai szdmjel: 26713867-6810-113-01,
képviseli: Jellinek Daniel tigyvezetd), mint tulajdonosl, cserélé1; a tovabbiakban: Cserél§ fél-1

masrészrol

a Budadrs Vdros Onkorményzata (székhely: 2040 Budadrs, Szabadsdg t 134., torzskdnyvi azonosito
szdm: 730105, adészdm: 15730105-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff
Tamés polgarmester vagy akadalyoztatdsa esetén helyette a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali
Osztalydhoz 53.117/2019.11.18. tigyiratszdmon benyujtott aldirdsi cimpéldény, valamint a polgdrmester
helyettesitésér6l szol6 3/2019. sz. utasitds alapjan Biré Gyula alpolgarmester), mint tulajdonos2, cserél62, a
tovabbiakban: Cseréld fél-2

harmadrészrol

az ASTROIS Ingatlanhasznosité és Forgalmazo Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 2040
Budadrs, Kinizsi utca 2/b., cégjegyzékszam: 13-09-090684, addszam: 12031885-2-13, statisztikai szdmjel:
12031885-6810-113-13, képviseli: Vass Gabor tigyvezetd), mint tulajdonos3, cseréld3; a tovabbiakban:
Cseréld fél-3 (egylittesen: Szerzdé Felek) kozstt az alulirott napon az alabbi feltételekkel jott Iétre.

1) Szerz6do Felek rogzitik, hogy Cserélé fél-1 1/1 ardnyu tulajdondban van a Budaérs, belteriilet, 4071/4
hrsz. alatt nyilvéntartott, 2753 m® alapteriiletli ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan
(tovébbiakban: Ingatlanl). Az ingatlant III/11. alatt 10.000.000 EUR, azaz tizmillié eurd és jarulékai
erejéig a Sberbank Magyarorszag Zrt. javara jelzalogjog,

a III/12. sorszam alatt Sberbank Magyarorszag Zrt. javéira elidegenitési és terhelési tilalom a I1I/11. alatti
jelzélogjog biztositdsara,

IT1/13. alatt Sberbank Magyarorszag Zrt. javéra vételi jog terheli. (tovdbbiakban a III/11 és 111/12 és 111/13
egylittesen: Teherl)

2) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Cserelo fél-2 1/1 aranyt tulajdonaban van a Budadrs, belteriilet,
4071/6 hrsz. alatt nyilvantartott, 3161 m? alaptertiletli ,kivett #t” megnevezésti ingatlan. (tovabbiakban:
Ingatlan2) Az ingatlant ITI/5. alatt a TIGAZ ZRT. javara 2467 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog,
(tovébbiakban: Teher2) a I1I/6. alatt az ELMU Hélézati Kft javara 417 m? teriiletre bejegyzett MKEH
VMB-176/2009. engedélyszamu jogerds hatdrozata alapjin vezetékiog terheli.) (tovabbiakban: Teher3)
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3) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Cserél6 fél-3 1/1 arany( tulajdondban van a Budadrs, belteriilet, 4071/9
hrsz. alatt nyilvantartott, 1700 m? alapteriiletli ,kivett kozteriilet” megnevezésil ingatlan. (tovdbbiakban:
Ingatlan3)

Az ingatlant ITI/7 alatt a Tigdz Zrt javdra 23 m2 teriiletre bejegyzett vezetékjog, (tovabbiakban: Teherd)
/8 alatt az ELMU Halozati Kft javara 439 m? teriiletre bejegyzett MKEH VMB-176/2009.
engedclyszamu jogerts hatérozata alapjén vezetékjog, (tovédbbiakban: Teher5)

I11/9 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyz6 hatérozatszdm alapjan az ingatlan 2/5 része vonatkozésaban Dr.
Jank6 Tamads javara vételi jog (tovdbbiakban: Teher6)

/10 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyz8 hatdrozatszdm alapjén az ingatlan 3/5 része
vonatkozdsabanVarga Laszl6 javéra vételi jog, (tovabbiakban: Teher7)

1II/11 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyzé hatérozatszdm alapjén az ingatlan 3/5 része vonatkozsiban
Varga Ldszloné javara vételi jog, (tovdbbiakban: Teher8)

I11/12 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyzé hatdrozatszam alapjan az ingatlan 3/5 része vonatkozéséban, 1/3
aranyban Dr. Varga Petra Dorottya javara vételi jog, (tovabbiakban: Teher9)

111/13 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyzé hatérozatszam alapjan az ingatlan 3/5 része vonatkozasaban, 1/3
aranyban Dr. Varga Krisztidn Marcell javéra vételi jog, (tovdbbiakban: Teher10)

11I/14 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyzb hatdrozatszdm alapjén az ingatlan 3/5 része vonatkozasdban, 1/3
ardnyban Varga Réta Nora javéra vételi jog, (tovédbbiakban: Teherl1)

[II/15 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyzé hatdrozatszam alapjan az ingatlan 2/5 része vonatkozasaban, 1/2
ardnyban. Jank6 Daniel javéra vételi jog, (tovébbiakban: Teherl2)

I1I/16 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyz6 hatdrozatszdm alapjén az ingatlan 2/5 része vonatkozéasaban, 1/2
aranyban Toth Timea javéra vételi jog, (tovdbbiakban: Teher!3)

LU17 alatt, 45203/2/2017.07.28 bejegyz8 hatdrozatszdm alapjan ASTORIS Kft. javara eladasi jog
(kotelezettek: dr. Janké Tamds 2/5 ardnyban, Varga Laszl6 3/5 ardnyban) (tovébbiakban: Teher14)

[II/18 alatt 2.044.748,- EUR, azaz kétmilli6-negyvennégyezer-hétszaznegyvennyolc Eur és jarulékai
erejéig 2/5 aranyban, Dr. Janké Tamés javara bejegyzett egyetemleges jelzalogjog, terheli még a Budatrs
4071/10 helyrajzi szamu ingatlant

111/19 alatt Dr. Jank6 Tamds javéra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom a IT1/18 alatt bejegyzett
jelzélogjog bizotitasara (tovabbiakban a I11/18 és I11/19 egyiittesen: Teherl5)

ITI/20 alatt 2.044.748,- EUR, azaz kétmillié-negyvennégyezer-hétszaznegyvennyolc Eur és jarulékai
erejéig 3/5 ardnyban, Varga Lészl6 javéra bejegyzett egyetemleges jelzdlogjog, terheli még a Budadrs
4071/10 helyrajzi szdmu ingatlant

[I/21 alatt Varga Laszl6 javéra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom a III/20 alatt bejegyzett
Jelzélogjog bizotitasdra terheli.(tovabbiakban a I11/20 és ITI/21 egyiittesen: Teherl16)

4) Szerzidd Felek rogzitik, hogy Cserél§ fél-1 1/1 ardnyt tulajdonaban van a Budaérs, belteriilet, 4072/2
hrsz. alatt nyilvantartott, 1.2577 m? alapteriiletii ,.kivett udvar és gazdasdgi épiilet” megnevezésl 1évo
ingatlan. (tovébbiakban: Ingatland) Az ingatlant I1I/13 alatt az ELMU Halézati Kft javdra 174 m? teriiletre
bejegyzett VMB-243/2009. engedélyszdm(i jogerds hatdrozata alapjén vezetékjog, (tovdbbiakban:
Teher17) 11I/14 alatt 10.000.000 EUR, azaz tizmillié eurd és jérulékai erejéig a Sberbank Magyarorszig
Zrt. javéra jelzdlogjog,

a II/15 sorszam alatt Sberbank Magyarorszag Zrt. javara elidegenitési és terhelési tilalom a I1I/14 alatti
jelzdlogjog biztositasara, (tovabbiakban a I11/14 és I1I/15 egyiittesen: Teher18)

III/16 alatt Sberbank Magyarorszag Zrt. javara vételi jog, (tovabbiakban: Teherl 9)

11I/17 alatt az ELMU Halézati Kft javéra 175 m? teriiletre bejegyzett VB-101/2020. engedélyszamu
jogerés hatdrozata alapjan vezetékjog terheli. (tovébbiakban: Teher20)
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5) Szerz6do Felek kijelentik, és feltétlen szavatossagot véllalnak azért, hogy az 1-4.)
pontokban kordlirt ingatlanuk, az ott feltiintetett terheken tilmenden per-, teher-, és igénymentes.

6) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Laczké Tamds foldmérd és foldrendezdé mérnsk altal 350 - 6398-021
munkaszamon készitett és a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly
1. altal 2022.01.19. napjén, a 607246-2021, illetve E-5/2022 szamon zaradékolt, illetve 2023.03.09.
napjan, a 605303-2023 szdmon ujra zdradékolt, jelen szerzddéshez I. szdamu mellékletként csatolt,
telekhatar rendezésre vonatkozé valtozasi vazrajz alapjan (tovabbiakban: Vdzrajzl), valamint Laczké
Tamas foldmérd és foldrendez6 mérnok altal 350-6398-021 munkaszdmon készitett €s a Pest Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztdly 1. éltal 606010-2022, illetve E-39/2022
szamon zéaradékolt, jelen szerzédéshez 2. szdmai mellékletként csatolt, foldrészlet megosztdsdra vonatkozo
valtozasi védzrajz (tovdbbiakban: Viazrajz2), tovdbbd Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztély Foldhivatali Osztaly 1. 4ltal hozott 805426/4/2022. sz. telekalakitasi hatdrozat (a tovabbiakban:
Hatdrozatl), valamint a Pest Varmegyei Kormédnyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
dltal hozott 805425/4/2022. sz. telekalakitdsi hatdrozat (a tovdbbiakban: Hatarozat2)alapjan rendezni
kivanjék az 1-4.) pontban koriilirt ingatlanok jogi sorsét. Szerzédé Felek rogzitik, hogy Budadrs Véros
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 138/2022 (IX.14.) OKT sz. hatdrozatival a teriiletcseréhez és
telekalakitdsi eljarashoz hozzijarult.

7) Szerzddé Felek megillapodnak abban, hogy a Vazrajzl és a Hatdrozatl, valamint a Vézrajz2 és a
Hatdrozat2 szerint:

a) Cseréld fél-1 a 4072/2 hrsz. alatti ingatlanbdl a Vézrajz2 szerint kialakulé 4072/4 hrsz alatti 361 m2
teriiletet — melynek értéke 6.130.000-Ft - elcseréli a Cserél6 fél-2 4071/6 hrsz. alatti ingatlanbdl
361 m2 (308 m2 és 53 m2) teriilette] — melynek értéke 6.130.000-Ft-;

Cserélé fél-1 és Cseréld fél-2 rogzitik, hogy a csere az Altalanos forgalmi adérél szolo 2007. évi
CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmében mentes az add alol.

b) Cserélo fél-1 az a) pontban csere Gtjan tulajdonaba kertilt 4071/6 hrsz. 361 m2 teriilet(i (308 m2 és
53 m2) ingatlanbdl 53 m2 teriiletet és a 4071/4 hrsz. alatti ingatlanbol 147 m2 teriiletet — melynek
értéke 3.400.000,-Ft - elcseréli Cseréld fél-3 4071/9 hrsz. alatti ingatlan 200 m2 tertilettel —
melynek értéke 3.400.000,-Ft-.

Cserél6 fél-1 és Cseréld fél-3 rogzitik, hogy a csere az Altaldnos forgalmi adérél sz6lé 2007. évi
CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmében mentes az ado alol.

8) Szerzt6do Felek rogzitik, hogy az 1-4.) pontban korilirt ingatlanok tertilete, tulajdonosa a 7. pont
szerinti cserékre tekintettel az aldbbiak szerint valtozik azzal, hogy Szerz6d6 Felek megallapodnak abban,
hogy a Teher1-Teher20 is 4tjegyzésre, illetéleg valtozatlanul hagydsra ker(iljon az alabbiak szerint:
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Korlitolt Felelosségii Ingatlanhasznosjté és ugyvéd
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terheli még a 4071/10
Budadrs hrsz-t
4071/10 hrsz-0 ingatlant, a
ingatlant, jelzélogjog
11/21, a biztositasara
jelzdlogjog elidegenitési
biztositdsara és terhelési
elidegenitési ég tilalom.
terhelési Jogosult:
tilalom. Varga Laszlo
Jogosult: Varga
Ldszlo
Valtozis elétt Viltozis utan
et T ertile Tula_;d'o DI Lot Miivelési | Teriile Tulajd.o o &
Hrsz | Miivelési dg tulajdoni ; tulajdoni Teher
t 2 ag t ;
hényad hanyad
Vezetékjog 174
m? teriiletre.
Jogosult: ELMU
Haéldzati Kft.;
Vezetékjog 175
‘ m? teriiletre.
Vezetékjog 174 m? Jogosult: ELMU
teriiletre. Hélézati Kft.
Jogosult: ELMU .
Hélozati Kft.; ’l’llj;jae:t Fenhong- Jelzdlogjog
) 4072/3 d > . |12.216 | Property Kft. 10.000.000,-
Vezetékjog 175 m? £azCassgl | 2 11 EUR és jarulékai
teriiletre. épiilet erejéig; a
Jogosult: ELMU jelzalogjog
' Hdlozati Kft. biztositasdra
nKivett Fenhong- o elidegenitési és
407212 udvar & 112,577 Property Kft. Jelzalogjog terhelési tilalom;
gazdasagi m? 10.000.000,- EUR vételi jog.
épiilet” 11 és jarulékai Jogosult:
erejéig; a Sberbank
jelzélogjog Magyarorszag
biztositasdra Zrt. v.al
elidegenitési és
terhelési tilalom;
vételi jog.
Jogosult: Sberbank
Magyﬂfs ?Eﬂg o kivett RiAsEi
e ”hel : 361 |  Viros i
kézgt” m? | Onkormanyza
ta 1/1
T\ )
=) £ ok y i
“Jﬂ‘:;‘.b;:\:b,;_ﬁ VLN 4 ‘(.., b ‘
7 Fenhong-Property ASTROISY dr. Laszlo Jend
afyzata 2 Korlitolt Feleldsségii Ingatlanhasznosité és iigyvéd
: !Zfélé £1-2 3 Térsasig Forgalmazé Korlitolt
0ff, Tamds. ) _~Tulajdonos1, Cseréld fél-1 Felelgsségii Tarsasig
poigérmesle‘r,_’_ =r képviseli: Jellinek Daniel Tulajdonos3, Cseréld fél-3
akadalyoztatasa esetén tgyvezetd képviseli: Vass Gabor
~ helyette iigyvezetd
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9) Cseréld fél-1, Cseréld fél-2, Cseréls fél-3 jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasukat adjék ahhoz, és egyiittesen is kérik, hogy a 7.) pontban foglalt véltozasok a 8. pontban
foglaltak szerint csere és telekalakitds jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljenek, a
Teher1-Teher20 8.) pontban foglaltak szerinti valtozatlanul hagydsa, illetleg dtjegyzése mellett.

10) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Teher1-Teher5 és a Teher17-Teher20 tekintetében a terhek jogosultjai
jelen szerz6dés ingatlan-nyilvantartdsi 4tvezetéséhez hozzdjérultak, ugyanakkor Szerzéd6 Felek
megallapodnak abban, hogy a Teher6-Teherl6 jogosultjaitél a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas, ahhoz szitkséges hozzdjaruld nyilatkozatokat (tovabbiakban: Hozzijarulo
Nyilatkozatok) jelen szerzédés megkstésétol szdmitott 30 napon beliil Cserdlé fél-3 beszerzi és 4 eredeti
példdnyban Cserélo-fél-1 részére atadja. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés a Hozzajsrulé
Nvilatkozatok koziil a legutolséként kiadott nyilatkozat kiaddsinak napiit kiveté napon_lép
hatilyba. ~ Szerz6d8 Felek megallapodnak abban, hogy eljérd iigyvéd jelen szerz6dést annak
hatélybalépését kivet 30 napon belill koteles és jogosult az ingatlan-nyilvantartast vezeté hatésdghoz
benyujtani.

11) Felek egymast a cserélend6 ingatlannal/ingatlanrészekkel kapcsolatban teljes korlien
tajékoztattdk, nem hallgattak el egymas elétt semmilyen kortilményt, amely a masik felet, a cserélend6
ingatlan/ingatlanrész cseréjében befolyasolhatta.

12) Felek a jelen szerzodés rendelkezései alapjan adjak, a Vézrajzl és a Vézrajz2 szerint érintett
tertileteket egymds tulajdondba, amelyért szavatossig terheli (jogszavatossag) Oket, erre tekintettel
kijelentik €s feltétlen szavatossagot véllalnak arra (Ptk. 6:176. § (5) bekezdés), hogy a csere targyét
képezé ingatlan/ingatlanrészek a jelen szerzdésben foglaltakon kiviil per-, teher-, és igénymentesek,
adok, és adok modjéra behajthaté kéztartozasok nem terhelik és nincs olyan ado-, vagy més koztartozas,
amely miatt az illetékes hatosagok vagy szervek zalogjogot vagy végrehajtasi jogot alapithatnanak.

A jogszavatossig kirében Felek egymas felé kiilondsen:

- kijelentik, hogy harmadik személynek nincs olyan, a jelen szerzédésben nem rogzitett joga, amely
a masik fél jelen szerzOdés szerinti csereingatlan/ingatlanrész tulajdonszerzését, birtoklasat,
hasznositdsat, hasznalatdt vagy rendelkezés jogat akadalyozna vagy korlatozn4,

- kijelentik, hogy jelen szerzodés alairdsat kdvetden sem tesznek semmiféle olyan nyilatkozatot,
cselekményt, amellyel a masik fél, jelen szerz6dés szerinti tehermentes tulajdonszerzését
akadalyozna, illetve korlatozna;

- Kijelentik, hogy jelen szerzédés megkotése és teljesitése nem sért semmilyen szerz8dést, egyéb
megallapodast, birosagi itéletet, egyéb birdsagi vagy mas hatésdgi hatdrozatot, amelyben
barmelyik szerz6dd fél félként szerepel, vagy amely alapjan vagyondra kotelezd rendelkezést
tartalmaz;

- kijelentik, hogy nincs tudomasuk olyan, a jelen szerzddésben nem rogzitett kdvetelésrol,
folyamatban 1évé polgari peres vagy nemperes eljrdsrol, valasztott-birsagi eljarasrol,
biintetbeljarasrol, kozigazgatési vagy egyéb hatdsagi eljdrasrol, amely a jelen csereszerz6déssel
megvalositani kivant jogiigyletet érintheti, vagy barmilyen modon befolydsolhatna bdrmely jelen
szerzOdeésben érintett ingatlan/ingatlanrészt és/vagy annak jogi helyzetét;

f
I

A "\\‘-, = | fl
LK, e ol (A
@ F/’?"y VO ft
I Roug: Property ASTROIS ||
Korlitolt Felelgsségii Ingatlanhasznosité és
| Tiarsasig Forgalmazd Korlitolt
I,ﬁléjdonosl, Cseréld fél-1 Felelosségii Tarsasig
polgérmester, J{kepviseli: Jellinek Daniel Tulajdonos3, Cseréld fél-3
akadél}uz-t}iié/salesetén A A lgyvezetd képviseli: Vass Gabor
helyetter [ SAVS - ligyvezets
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- szavatoljdk, hogy az éltaluk elcserélni kivant, jelen szerzédés szerinti ingatlan/ingatlanrész
kdrnyezeti kar terheltségétdl mentes, tovabbad a késObbiekben kideriils kérnyezeti karok
tekintetében teljes kort helytéalldsi kotelezettséget vallal;

- kijelentik, hogy nincs tudomésuk arrél, hogy a jelen szerzédésben rogiztett elcserélni kivéant
ingatlan/ingatlanrészen végzett barmely tevékenysdg sértene barmilyen épitési, teriiletrendezési,
kérnyezetvédelmi, egészségiigyi vagy mds eléirast,

13) Az eleserélt ingatlanokat a Szerz6dé Felek azok ismert, megtekintett allapotaban bocsétjak egymas
birtokdba €s tulajdondba. A birtokatruhdzast kovetden az egyes ingatlanok vonatkozésdban felmeriilé
koltségeket €s kdrveszélyt a szerzé fél viseli. Az elcserélt ingatlanok birtokbaad4srél a Szerzédé Felek
jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a birtokbaadéssal kapcsolatban felmeriil6 — bérmely fél
szamara lényeges — tényeket és kérlilményeket. A birtok4truhdzas a telekalakits ingatlan-nyilvantartdsba
torténé bejegyzését kivetd 8 napon belill, egy elére egyeztetett idopontban torténik meg. A birtoklds
kezdetétdl fogva viselik a felmertil§ kiaddsokat és a karveszélyt.

14) Cser€l6 fél-1 tudoméssal bir arrél, hogy a cserébe kapott terillet alatt kdzcsatornaszakasz

talalhatd, melyre vonatkozéan vizvezeték, valamint mUtargyai elhelyezését biztosité vezetékjog
bejegyzése (a tovabbiakban: Vezetékjog) szitkséges az ingatlan-nyilvantartisba.

A vizikézmli-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tv. 80.§-a értelmében ha az ingatlan-nyilvéantartasban
az idegen ingatlanon 1év8 vizikézm(i vonatkozdsiban vizvezetési szolgalmi jog jogosultjaként nem
teleptilési 6nkorményzat, vagy az llam van bejegyezve, vagy a szolgalom bejegyzése kordbban elmaradt,
az ellatdsért felelds 2020. december 31-ig igazgatdsi szolgiltatasi dij megfizetése nélkiil kérheti a
vizvezetési szolgalmi jog részére torténd megdllapitisat és a vizvezetési szolgalmi jog bejegyzésére
alkalmas hatdrozat kiaddsat a viziigyi hat6sdgtél. A viziigyi hatésdg az ingatlan-nyilvéntartasrél sz6lé
1997. évi CXLL torvény 32. § (1) bekezdésében meghatdrozott tartalmi kovetelmények mellett a
vizvezetési szolgalmi jog fennallisat és keletkezésének idépontjat is megallapitja azzal, hogy a
hatdrozatnak az ingatlan-nyilvantartdsban mr szereplé, bejegyzett jogosultra vonatkozé adatokat nem kell
tartalmaznia. A vizvezetési szolgalmi jog ingatlan-nyilvéntartésba torténd bejegyzésére a vizligyi hatosdg
véglegessé valt hatdrozata alapjan keriil sor. A viziigyi hat6sdg a véglegessé valt hatarozattal megkeresi az
ingatlantigyi hatdsdgot a vizvezetési szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzése irant.
Figyelemmel arra, hogy a vizvezetési szolgalmi jog nem az egész foldrészletet érinti, a hatdrozathoz
mellékelni kell az ingatlan érintett részét dbrazold, az ingatlaniigyi hatdsag altal ziradékolt vazrajzot (a
tovdbbiakban: Vizrajz3) is, mely Vazrajz3-t — sajat koltségén — Cseréld fél-1 készittette el. A fentickre
tekintettel Cserél6 fél-1 jelen Szerzddés alafrisaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarul
ahhoz, hogy Cseréld fél-2 kezdeményezze a Vezetékjog megallapitdsat és ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésére alkalmas hatdrozat kiaddsat a viziigyi hat6ségtol, illetdleg, hogy a Vezetékjog az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre kerliljon. A vizvezetési szolgalmi jog utdlagos bejegyzése az ingatlannal
kapcsolatban tobbletjogokat és -kbtelezettségeket nem keletkeztethet, igy nem teremt jogalapot
kdrtalanitdsi igény érvényesitésére sem. Ennek megfeleléen Cserélé fél-1 visszavonhatatlanul kijelenti,
hogy a Vezetékjog ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzése esetén — jogeimtél fiiggetlenil — a Vezetékjog miatt
megtéritési igénnyel nem €l. Cserélé fél-1 a Szerz6dés alairdsaval tehdt kijelenti, hogy a Vezetékjog
megéllapitisaért, bejegyzéséért és gyakorldsdért sem Cseréld fél-2, sem a Vezetékjog mindenkori
jogosultja felé kovetelése nincs, és koveteléssel a jovében sem él, arrél a Szerzddés alairdsdval feltétel
nélkill és visszavonhatatlanul lemond.

(i
= |/m} ‘.'l

Buda ls ‘,é‘}s‘- - (~Fenhong-Property ASTROISY dr. Lésl6 Jend
Onkq rmaryzata Korlitolt Felelosségii Ingatlanhasznosité és tigyvéd

Tulajdonog2yCleréls fé12 2/ Tirsasig Forgalmazé Korlitolt

Keépv.: Wittinghoff- Tamas <\ _Tulajdonos], Cseréld fél-1 Felelésségii Tarsasdg

a polgarmester, : képviseli: Jellinek Daniel Tulajdonos3, Cserélé fél-3
akadalyoztatésa esetén tgyvezetd képviseli: Vass Gabor
i _ helyette ) lgyvezetd
Biré Gyula, alpolgarmester //)
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Felek megéllapodnak abban, hogy a Vezetékjogot érinté jogok gyakorldsa soran az Ingatlan mindenkori
birtokosdnak érdekeit kimélve kell eljarni. Cseréld fél-1 kotelezettséget vallal arra, hogy a biztons4gi
elbirasokat (kiilénosen az MSZ 7487/2-80 vezetékek legkisebb tavolsaga épiiletekts]” szabvany el6irdsait)
betartja, illetve az Ingatlan hasznositdsa sor4n a Vezetékjog érvényre juttatisat nem akadélyozza. Cserél6
fél-1 tudomasul veszi, hogy a Vezetékjog fennalldsardl az Ingatlan mindenkori jogszerii hasznél6jat
tdjékoztatni koteles.

Az Ingatlan mindenkori birtokosa kételes biztositani az Ingatlanra t6rténé belépést és ott a Vezetékjoggal
kapcsolatos sziikséges munkalatok elvégzését lehetévé tenni,

15) Cserél6 fél-2 magyar jogi személy, magyarorszagi helyi onkorményzat, Cserélé fél-1 és Cseréld f&él-3
jogi személy, az Nvtv. 3. § (1) 1. pontja b) alpontja alapjan 4tlathaté szervezet, nem all végelszdmol4s,
cs6d- vagy felszdmoldsi eljérds alatt, az ligyvezetd képviseleti joga nem korl4tozott. Felek kijelentik, hogy
a fenti jogtigyletnek jogi akaddlya nincs.

16) Szerz6d6 Felek kolesonosen rogzitik, hogy Cseréld fél-1 sajat koltségen folytatta le a telekalakitasi
eljdrast, tovabbd azt, hogy Cseréld fél-1 viseli a telekalakitds és a vezetékjog ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésével kapcsolatos kéltségeket, valamint a viziigyi hatésag eljrdsanak koltségeit. Eljaré iigyvéd
szerz0déskotéssel kapesolatos munkadijat Cserélé fél-1 viseli.

17) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos
jogszabélyok vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadoak.

18) A Szerzédést szerkesztd tgyvéd tijékoztatja Feleket, hogy a hatilyos ingatlan-nyilvantart4si
szabalyok szerint az alfrt okiratot harminc napon belil be kell nytjtani az illetékes ingatlan-nyilvantartast
vezetd hatdsdghoz annak €rdekében, hogy a telekalakitds az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezésre
ker{iljon. Ha a szerz6dés (jognyilatkozat) létrejsttéhez harmadik szemely beleegyezése vagy - ide nem
értve az ingatlaniigyi hatésagi engedélyt - hat6sagi jovahagyés szlikséges, a kérelmet a beleegyezéstél,
illetve a jévahagyastdl szdmitott 30 napon belil kell az ingatlaniigyi hatésaghoz benytijtani.

19) Szerz6do Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzédésben keriilnek régzitésre, a Szerzéd6
felek adatszolgaltatisa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldséra a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas  okirat bemutatisa alapjdn.  Szerzédé felek  kifejezetten hozzéjérultak, hogy

ellenbrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl szolo tdjékoztatast tudomdsul vették,
Hozzdjaruldsukat adték, hogy személyi okmanyaikrél mdsolat késziiljon. Szerzédd felek az iroda
adatkezelési és iratkezelési szabdlyzatit megismerték, tovabbid a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérol és megakadélyozdsirol sz6l6 szabalyzatrél sz6l6 jogszabilyt megismerték,
tudomdsul vették. Szerz8dd felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennalldsa alatt az
azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet sordn, a
tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil
kételesek eljar6é tigyvédet frdsban &rtesiten. Szerz6dd felek adatait az eljard tigyvéd az informacios
onrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrél sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen
Szerzédéshez kapcsol6dé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

20) Szerzéd6 Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényalldsként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 1. el6tti képviseletiik ellatdsara a DR. PUSZTAI JOZSEF UGYVEDI
IRODA (székhely: 2100 G&dslls, Ambrus kéz L1. foldszint 2., képviseli: dr. Pusztai Jézsef ligyvéd,
kamaral azonosité: §zdm; 36067507 ) részére adnak megbizist és meghatalmazast, melyet eljarg yvéd

EXn v ad ;\ ~
f‘"'_F*e'nhong-Properry ASTROIS::r dr. Lakklg flend
Kbnléto]t Felelsségii Ingatlanhasznosité és lig
o Tiérsasag Forgalmazo Korlitolt
Tulajdonos], Cserélé fél-1 Feleldsségii Tarsasdg
polgarmester, Keépriseli: Jellinek Daniel Tulajdonos3, Cseréls fél-3
akada‘ly@_ztah_i;a_esetén B ligyvezet§ képviseli: Vass Gabor
helygtie/ / =\ e tgyvezetd
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elfogad.
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr. LaszI6

Jend tigyvéd, kamarai nyilvantartdsi szdm: 16918) ré
ligyvéd elfogad.
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Cseréld fél-2 az aldirdsanak ellenjegyzésére DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA

szére ad megbizast és meghatalmazast, melyet eljard

Szerz6d6 Felek kérik a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly

Foldhivatali Osztaly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szdmukra kozvetleniil is
kézbesitse. Vevok kijelentik, hogy jelen pontban adott meghatalmazdsuk hatdlya a Nemzeti Ado- és
Véambhivatal el6tt a B400 adatlappal kapcsolatos nyilatkozat megtételére is kiterjed.

Szerz6d6 Felek a Szerzédést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn — mint akaratukkal mindenben

megegyezot, jovahagyolag

Budapest, 203’%&?[}. H g \\B

frtak ald.

019

Budaotrs, 2023,

Fenhong-Property Kft. “k\. 3 B;ldaors E:/ nkorményzata
képv.: Jellinek Daniel iigyvezetd VA ’Repv t{inghoff Tam4s
tulajdonosl, eserélél {2 . - \polgirmester

‘f‘" £ dal oztatasa esetén helyette Bird Gyula,
- ;.(lg' 0y {w d alpolgarmester
Budapest, 2023. “p s \S tglajdonosl cserél2
Vak tme\ \‘9:??11"5@ o\os

ASTROIS Kft.
képv.: Vass Gabor iigyvezetd
tulajdonos3, cserél63

Az okiratot szerkesztettem ¢és ellenjegyzem azzal,
hogy a jelen ellenjegyzés az lgyvédi
tevékenységrél szold 2017. évi LXXVIIL torvény
44, § (1) bekezdés c) - d) pontjaiban foglaltaknak a
Cseréld fél-1 és Cseréld fél-3 vonatkozasaban vald
tandsitasara terjed ki.

Budapesten, 2023.¢/ .{‘i;c./fﬁ-. napj an:

[ =] S.J;r‘ f A |

Ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az

igyvédi  tevékenységrél szélo6  2017. évi
LXXVIIL térvény 44. § (1) bekezdés a) - d)
pontjaiban  foglaltaknak a Cserélé f€1-2

vonatkozasaban vald tan(sitésara terjed ki.
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Alba Geotrade Zrt. Budadrs
8000 Székesfehérvar, Ovoda u. 2.

beltertilet
A munkavégzd neve

Munkaszam: - 390-6398-021

telepilés

Adatszolgéltatas iktatészama: 2-136/2022

VALTOZASI VAZRAJZ

a 4072/2 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol

Méretarany: 1:1500

Cimkoordinatak
Pontszam Y X
| 1(4072/3 hrsz) | 643477 | 233806
2 (4072/3 hrsz) | 643461 | 233821

s

40853
W\ \
AR \
N N
\
097
- yasit
eatore®™
e
= e 2
Bl \ s
S5\ =
o \ B T‘EN ?’i R
RN\ o=
=

. . 052 Sy g
Ve b s 7304/2 S hasziarg i [ 8 /4 / ‘7\0.2;9\
>\ s
R % ,{233“ 9834 ;
~ ~
st b K5 et E

PR .
Cg 5Ny
A
s
i T Valtozas elé6tti allapot Vialtozas utani allapot 0 0
i;ﬂ‘-g Alrészlet _| Terulet Alreszlet Tertllet g ) %
= [ G ) ) ]
< O Hrsz |. 2 o AK H p 5 AK = < k =
:5\ il rriiv: Soa & | pg e rsz i v Boe R p— Szolgalmi és egyéb jogo >
i ? £ € =
? 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
\& E'E—\ Vezeték jog 174 m2-re(VMB-243/2009)
L
3 % - - i - 7 .08.13.
g’ ~|4072/2 ga'zd?sagl 1.2577 | 0.00 | 4072/3 ga,zd?sagl 1.2216 | 0.00 Vezeték jog 175 m2-re(VB-101/2020)
o £ ~; épllet épulet Jogosult: EIm(i Halézati Kft. 1132 Budapest
\ 4 Vagi at 72-74 (IIV17; 48540/2020.05.25)
407214 kivett, helyi 0.0361 | 0.00
kézut
Osszesen: 1.2577 | 0.00 1.2577 | 0.00
\> . il ges Bogeins, 2923 ok .
= el Gol-2 ol boeinaleen
TEW HoL§ - PROEPERTY KT -

WLEPV. IELLWEK oAV EL 29
WeVe2eTO
. = T 4 p—
(SEReto FELA Hatalyon kivul helyezi a 607247/2021 iktatdszamu vazrajzot.

Készitette: Székesfehérvar, 2022. majus 2.

a8 ’:/\/\‘Qh Készits:

Laczké Tamas
=i : "%/ ............ Foldméré és FoldrendezS mémdk
ASTROIS WaT. . Laczké Taméas Foldmérdig.sz.: 7206
oy, SS FARCR Foldmérs mémok
o ./Pu \Jf_ 2 féldméré ig. széma: 7206
UeME2ET1 '

cseRELE FELR

Tét Arpad
Min6séget tandisito:

1 mard mEMOK 7\ - hé
/77 foximerd 124371993 , 2022. ZHZZIUWOI o nap
{hﬁﬂer‘dr” i T !
Toth Arpad - . g
Foldmérs mémok . VizsgaloSzakalng. G. Katalin
foldmérs ig. szama: 10204 N Ing.rend. mirmszzni309/2003
ﬁ Ing. rend. min. széma:1343/1993 606010-2022 .3
GD-T 07-0627 = - 29 »,




\ 42907004708, Jzgs
€66 1/6pE | BLUBZS U ipuB] ms
#020) -ewezs ‘b EmEEe
yousw anEo..\

pediy oy

VI ileoe i«w&.ﬁ “OUSHUE} 19B9QUIN

135ZeM\V1ZS :a A
—
ﬁp . oty :i\fL e @w 'sofjejey Bing ABs JojwEeZs |g)saza)ey
d {4 { K¢ U0 m,ﬂ.aQNg D% h e yopelez e z3 'sehjsy sejwezsis|nie) e s sezowezs I1zfeifjay v
g dnljﬁs SR x PHIS7 st av W\w 2)2e05)  WE L ltr77 ) gmw ommmwwpwwwze
i ‘sewl|ey|e Wau a1g|e}aAs| Yejalsw zlelzen v g0tL Va5 Tiguplad sewe| SES
youIput gZapUaIpIQE P IQUAPIO

S Quzsey

maEmb AIZOE]

¥ )
> g parmny e
AP NUYINE AT
e 1 G0 i
o o ?Sc? m@@?ﬁ%
QM\ T 5en Sop

Juaio) usg|ajeibalu yewjunelssye sezojen
—anga.w

§ 8RS8 <,
e %

9 ol
o0 [ wLezo 000 | #1920 - wesezssg .3
b T3 e
8l BOIN 1Z00sey 0jzsoqozsnpler 002y WID 5 Si¢8
W)l 01z50j8ZeBpIod 0SA-ZYolL Hnsobor — R, T Sl e
‘(0r0z/8EV9E ‘LIl ) Br-gw y Bol >e1azap . . NUE . . nis)zo €
(£0°50°01.02/.662% * m\___mwh 2L 000 | 00210 RIETIN 6/LL0% | 000 | 0040 BIEV B/LL0v S\a\mﬁﬁq s% N o& é
1sedepng zel L W HezoleH nwig _:momo_. .y n. 0 A\ M‘v
((600Z/9LI-GWAIRIZWEE Bol g0z | | | | — e s && /
) — e N
g 3
8l BOIN 100seY 0|Z50q0ZSNPleH 002y WID = W
W)l 01z50jezebpiod 0SA-ZYolL Hnsobor VR N
‘(010z/6EV9E G/l ) 21gw GoET Bol yorezan A m
(£0°G0°0102/26627 9/l 000 00820 38 PR 9/LL0% | 000 L9Le0 mn panp 9/LL0% S
12230 19BA S NS \/ [—
Jsedepng zel L ¥3i ezoleH nuiig ynsobor
(*(800z/9L L-8NN)@I-ZW 68E Bol He1ezen
_ , £¥8EEC | ¥BSEYY | (2SI 6/1L07) |
81 BOIN 1Z00%eY 0[Z80qozsNPleH 002y WiD =
e Dl i 0o e (T
01L02/6E¥9€ ) 33-ZW INE . . . . €€ S
i — 000 vLLEO zwaﬁﬁ@wg ¥/L.0¥ | 000 €620 cw__u‘w:nmwn VL0V X " wezsjuod
1sadepng zel | W NEZOIEH N3 Insobop Ben H200 T ejeupiooywi)
((800Z/9L L-NA)RI-ZW |y Bol o188 ollad] ~ Yeeu 10
145 €l [4] L 1] 6 8 L 9 G 14 hs < 3 o
5 3 3 0054} Augiejoigp
2 Juey |5 ebe apw el wey |3 ebe -apw |[af {
w. sjobol goAba s9 lwlebjozs MY o “ zs1H MY = o T Zs1H :
N oL zsally Il 1olzsaily 1919s9Z0pUB. JRJRlYBI8) X0)0|ZS9.Ip|0) NWEZS IZ[eiA1ey 6/LL0F & SO 9/LL0F b/LLOY &
(2]

jodejje wugin sezojjep jodejie 33gle sezo}en N\J‘V\EN\G\\/ \m (NOIN I\w\\/
0T o

+EOPHT-T (BWRZSOIBDY SBIE)RHI0ZSIEPY

120-86£9-058  resern
ansu ozbonenw 4
jo[niajjeq C : m.co\,O Uenigyeisex9zs 0008

spjndejo) -




