ADASVETELI SZERZODES

amely Iétrejott egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag ut 134., t6rzskdny vi azonositd szam: 730105, adoszam: 15730105-
2-13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamds polgarmester vagy
akadalyoztatasa esetén helyette a Budakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz 53.117/2019.11.18.
ligyiratszimon benyujtott aldirasi cimpéldany, valamint a polgarmester helyettesitésérdl szol6 3/2019.
sz. utasitas alapjan Biré Gyula alpolgarmester) mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevd”), masrészrol

VLP Invest Ingatlanhasznosité Korldtolt Felelosségii Tarsasag

(révid neve: VLP Invest Kft., cégjegyzékszam: Cg. 01-09-918619, székhely: 1117 Budapest, Vali utca
4. 1/2., adészam: 14761760-2-43, statisztikai szamjel: 14761760-6810-113-01, képviseli: Veklyuk
Léaszl6 Péter — anyja neve: Raj Eva, sziiletési datum: 1975.05.21., ad6azonosito jele: 8395861818,
lakohelye: 2440 Szdzhalombatta, Hun utca 12. — ligyvezeto onalléan), mint elado (a tovabbiakban:
»Eladé”)

(a tovabbiakban Vevd és Elado: ,Felek”) kozott az alulirott napon és helyen, a kovetkezo feltételek
mellett:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés (tovdbbiakban: ., Szerzodés”) targya a Pest Varmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartasédban szereplo,
Budaors, belteriilet 133 hrsz. alatt felvett 585 m? alapteriiletd, ,Kivett lakohaz és udvar és
gazdaséagi épiilet” megnevezésli ingatlan 224/631 tulajdoni hanyada (tovabbiakban ,Ingatlan”),
mely Elad6 224/631 ardnyu tulajdondt képezi. Az ingatlan tovabbi 198/631 tulajdoni hanyada
Hercegné Galyas Magdolna, 209/631 tulajdoni hanyada pedig Vevé tulajdonat képezi. Az ingatlan
tulajdonosai kozott 2004. oktober 8-dn kotott, osztatlan kozds tulajdonban 4llo ingatlan
hasznalatérél sz6l6 megallapodas (tovébbiakban: Hasznilati megéllapodas) alapjan Elado
jogelddei, Gurbai Ella és Gellén Andrea Utjan a szerzOdés targyat képez lakas, illetve az ahhoz
tartozé személybejaré kizarélagos hasznalatdval rendelkezik, a hatso kertrész a tulajdonostérsak
kizos haszndlatdban van, mig a fennmaradé telekrész kizdrélagos hasznilatira a Hasznélati
megéllapodas szerint Hercegné Galyas Magdolna és Vevo jogosult.

2. A TAKARNETROL a 133 helyrajzi szam ingatlanrél lehivott tulajdoni lap masolat alapjan az
Ingatlant [11/14. alatt a 132 helyrajzi szamu ingatlan javara bejegyzett csatorna bekdtési szolgalmi
jog terheli. Elad6 224/631 tulajdoni hényadat 111/55. alatt a Bator Pénziigyi Zrt. javdra 75.178,15
CHF erejéig bejegyzett onallé zalogjog (a tovabbiakban: »Zalogjog”) terheli. Egyebekben az
Ingatlan per-, teher- és igénymentes. Elad6 kijelenti, hogy a Zalogjog alapjaul szolgdlo
kolesontartozas nem all fenn, melyre tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy a Zalogjogot a
Szerzodés megkotésétdl szamitott 60 napon beliil az ingatlan-nyilvantartisbol tordlteti.

VETELAR

3. Felek rogzitik, hogy Budadrs Varos Onkormédnyzat Képviselo-testillete 49/2023.(111.22.) OKT
szami hatdrozataval ugy dontstt, hogy az Ingatlan 224/631 tulajdoni hanyadat Eladétol
megvasarolja. Az el¢bbiek alapjén Felek megallapodnak, hogy Elad6 az el6bbi hatarozat alapjan
eladja, Vevd pedig a megismert allapotban megvasaroljaaz 1. pontban kériilirt Ingatlant 30.000.000
Ft, azaz harminemillio forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”). Az ingatlan értékesitése a 2007.

évi CXXVIL t6ryény|86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében adomentes. %
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4.

VETELAR MEGFIZETESE ES AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy Vevo a Vételarat a Zalogjog ingatlan-nyilvantartasi torlésérél szol6
ingatlaniigyi hatosagi hatirozat Elado6 dltal Vev részére torténé atadasat, vagy a Zilogjog
torlését tartalmazé hiteles tulajdoni lap rendelkezésre dllasat kéveté 10 munkanapon beliil
megfizeti Elad6 MKB Banknal vezetett 10300002-10593035-49020029 szamu szamlajara.
Amennyiben Vevé a Vételar megfizetése kapcsan késedelembe esik, a késedelem idejére a
jegybanki alapkamatnak megfelelé mértéki késedelmi kamat megfizetésére koteles Elado részére.
Vevd 60 napot meghaladé késedelme vagy a Szerzddés meghitsuldsa esetén Eladd egyoldaly,
Vevohoz intézett irdsbeli nyilatkozattal eldllhat a Szerzédéstél,

Felek megéllapodnak, hogy a birtokbaadasi eljaras lefolytatdsara a teljes Vételar megfizetését
kovetden, 15 napon beliil keritenek sort. Eladé a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog
részjogositvanydt is atruhdzza. Amennyiben Eladé a birtokbaadas kapcsan késedelembe esik, a
késedelem idejére a késedelem minden napja utdn 5.000,- Ft késedelmi kétbér megfizetésére kiteles
Vevo részére. Elado 60 napot meghalad6 késedelme vagy a Szerzodés meghitisuldsa esetén Vevo
egyoldalt, Eladéhoz intézett irasbeli nyilatkozattal elallhat a Szerz6déstél. Eladé a Szerzddés
aldirasdval visszavonhatatlanul lemond a ktbér mértékének vitatdsi jogarol.

Felek megallapodnak tovdbbé abban, hogy Vevé a birtokbaadas napjatél szedi az Ingatlan hasznait,
a birtokldsa kezdetétdl fogva viseli a felmeriilé kiaddsokat és a kédrveszélyt.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Eladé az Ingatlan tulajdonjogat a teljes Vételar kifizetéséig fenntartja. Eladé a Vételar
megfizetése esetére ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd dltal ellenjegyzett, kiilon
okiratba foglalt nyilatkozatéval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasét adja ahhoz,
hogy Vevé tulajdonjoga az Ingatlanra, azaz a Budabrs, belteriilet 133 hrsz. alatt felvett 585 m’
alapteriilet, ,,Kivett lakohaz és udvar és gazdasagi épiilet” megnevezésti ingatlan 224/631 tulajdoni
hanyaddra — adasvétel jogcimén — bejegyezésre keriiljon. (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély™).

Felek kozdsen kérik Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
l.-et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadaséra
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatosagi benyujtasatdl szamitott 6 honapos hatéridé
elteltéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartési fiiggében tartisat.

Eladé a Szerz6dés alairdsaval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd iigyvédnél 8 db eredeti
peldanyban {tigyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Elad6 feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja, hogy az Ingatlanra Vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén
az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre keriiljén.

Elad6 — a kiilon iven szerkesztett tigyvédi letéti szerz6dés rendelkezéseivel egyezden — a Vételar
kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzdjarul ahhoz, hogy Vevd részére kiallitott
Bejegyzési Engedély a Feleknek kiadésra, illetdleg a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztély Foldhivatali Osztaly 1.-hez benyujtasra keriiljon a maradé példanyok tigyfeleknek térténd
kiaddsa mellett oly modon, hogy legalabb 1 db eredeti példany okiratszerkeszté {ligyvédnél
maradjon.

A Vételar kifizetését hitelt érdemlden igazolja, amennyiben Elad6 teljes bizonyitd erejii
magénokiratba fogIaltfgkl,ratban vagy pénziigyi igazolassal elismeri a Vételar maradéktalan
megfizetését, és{vagy Vevd’, penzugyl igazoldssal igazolja a Vételar Eladd részére torténd
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NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

10. Felek az Ingatlan allagara vonatkozéan a kivetkezé megéllapitasokat teszik:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Az ingatlan Budadrs kozpontjaban, a Templom tér kdzelében, kisvarosias lakokodrnyezetben
talalhat6, Vt-Tt/8 dvezeti besorolasu. Az uttest az ingatlan el6tt szilard aszfalt burkolatq, jarda nincs
kiépitve. A lak6éhéz 1950 és 1980 kozott épiilt hagyomanyos technoldgiaval, savalapozdssal, vegyes
falazattal, tetdszerkezete fa, cserépfedéssel. A lakds Gsszesen 81 m? hasznos alapteriiletil, kétszintes
épiilet. A lakés miiszaki allapota gyenge, a flitést gazkonvektorok biztositjak, a bojlert leszerelték, a
nyilaszarok gyenge mindségiiek. Kézmiivek: viz, villany, gaz, csatorna. A tarto falakon és a fédémen
t6bb helyen 0,5-1 cm széles repedések latszanak, melyek a teherbiras csOkkenésére utalnak. A
repedések miatt statikai feliilvizsgalat indokolt. Az erkély zartszelvény szerkezete korrodalt, a
fagerendak korhadtak, a korlat nagy része hidnyzik, balesetveszélyes.

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek kolcsondsen megallapodnak, hogy a szerzodéskotésnél eljdro ellenjegyzo {igyvéd munkadijat,
valamint a Szerzédés benyujtasa soran fizetendé igazgatdsi szolgdltatasi dijat Vevo viseli.

Vevé jogi személy, Magyarorszag helyi nkorményzata, Eladé jogi személy, az Nvtv. 3. § (1)
bekezdés 1. pontja b) alpontja alapjan atlathaté szervezet, nem all végelszamolds, cs6d- vagy
felszamolasi eljaras alatt, az ligyvezeté képviseleti joga nem korlatozott. Felek kijelentik, hogy a
fenti jogligyletnek jogi akadélya nincs.

Felek kozosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv., és més vonatkozo6 hatalyos jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgdltatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonosség igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek kifejezetten hozzéjarultak, hogy személyazonossagukat
és okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljar6 tigyvéd ellenérizze,
adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az err8l sz6l6 tajékoztatast tudomasul vették. Hozzajarulasukat
adtéak, hogy személyi okmanyaikrél madsolat késziiljon. Felek a pénzmoséas €és a terrorizmus
finanszirozdsa megelézésérél és megakadélyozasarl szolo szabalyzatrél szold jogszabalyt
megismerték, tudomasul vették. Felek a jelen szerz6dés aldirdsdval bintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Felek tudomésul
veszik, hogy a szerzdéses kapcsolat fennéllasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajét nevilkben jarnak el az {igylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekévetkezett valtozasrél a tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard tigyvédet
irasban értesiteni. Felek adatait az eljaré tigyvéd az informécios Snrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrol szol6 torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen

Szerzédéshez kapesolodé megbizds és a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzbinek tantsitasarol szolo 176/2008. (V1.30)
Korm. rendelet 3. §. (4) bek. b) pontja alapjan nem kell tantisitvanyt késziteni.

Felek a jelen Szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére —a Szerzédésben foglaltakat tényallasként
is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Fsldhivatali Osztély 1. elétti képviseletiik ellétaséra a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési ci 5 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsefu. 4., 3. em. 1., képviseli: dr.
Laszlo Jend \ igyvéd, _kamarai nyilvantartdsi , szam: 16918) részére adnak megbizast és
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meghatalmazast, melyet eljaré tigyvéd elfogad. Elado és Vevd a kérik Pest Véarmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat
(végzés, hatdrozat) szamukra kozvetlenill is kézbesitse. Vevé kijelenti, hogy jelen pontban adott
meghatalmazdsa hatdlya a Nemzeti Ado- és Vamhivatal elétt a B400 adatlappal kapesolatos
nyilatkozat megtételére is kiterjed.

Felek a jelen Szerzddést elolvasds és értelmezés utan, mint az akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag alairjak.

Budadrs, 2023.0%. 9. Budaors, 2023.4-2 ( . é,

Budabrs Varos Onkorményzata VLP Invest Kft.
Vevo Eladé
Képv.: Wittinghofif Tamas polgarmester képviseli: Veklyuk Lészl6 Péter
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Budadrs, 2023, (4.

Ellenjegyzem azzal, hogy a szerz6doé felek jelen okiratot az alairasuk felett megjellt helyen és napon
elottem irtak ala.
Budadrs, 2023 9l { .
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