RALEPITESI MEGALLAPODAS

amely 1étreibtt egyrészrél .

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(sz¢khely: 2040 Budadrs, Szabadsdg 0t 134., torzskdnyvi azonositd szam: 730105, addszam:
15730105-2-13, statisziikal szdmjel: 13730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamds
polgdrmester vagy akadélyoztatdsa esetén helyette n Budakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali
Qsztalydhoz 53.117/2019.11.18. Ugyiratszémon benyijtolt aldlrdsi cimpélddny, valamint a
polgdrmester helyettesfiésérsl sz0lo 3/2019. sz. utasitds alapién Biré Gyula alpolgarmester) mint
tulajdonos (tovébbiakban: Atruhiz6), mdsrészrél
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GARANCSYNE WAGNER MARGIT

reu Lovavbiakban: Jogszerz62) (a tovabbiakban Jogszerz81, Jogszerz62
wo AIIUNAZO . 7liftesen: Felek) kézott Budadrs Varos (3111{01‘1'11é‘11yzata Képviseld-testiiletének
Telepiilésfejlesatési, Komyezetvédelmi és Vagyongazdélkodasi Bizottsdga 172/2023. (X1.27.)
TFKVB sz&dmu hatdrozata alapjan az alulirott napon és helyen, a kévetkezs foltételek mellett:

1. Jelen megdllapodds (tovébbiakban: Megallapodas) targyat képezi a 1776 helyrajzi szamu,
természetben Budadrs, Kéhid utea 23. szédm alatt talalhato, az ingatlan-nylivantartés adatai
szerint |, kivett lakdhdz és udvar és gazdasdgi épiilet 3 db” megnevezésil, 581 m? terliletl)
ingatlanbdl Budadrs Viros énkorményzat, mint  Atruhdzé 780/1082 aranyban
tulajdondban all6 ingatlanrész (tovabbiakban: Ingatlanrész). Az ingatlan fennmaradé
152/1082-ed tulajdoni hanyada Wégner Ferencné sz. Balogh Margit, 75/1082-ed tulajdoni
hanyada Jogszerz61, 75/1082-ed tulajdoni hanyada Jogszerz2 tulajdonat képezi. Felek
rgaitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak 11, bekezdése az aldbbi bejegyzést tartalmazzas
a I1I/3, sorszdm alatt Szvegyi jog Wagner Ferenené{ ™ ' " Mo fgugy Wagner
Ferenc, Jogszerz81 75/1082-ed tulaidoni hanyaddra ¢s Garencsyné Wégner Margit
fogszerz62 75/1082-ed tulajdoni hdnyaddra vonatkozoan. Egyebekben az ingatlan per-, teher-
, kévetelés- és igénymentes.

2. Azingatlanon t&hb felépitmény taldthaté. A hizzal egybeeplilt egy gardzs, felette terasszal és
kazanhdz-mithely épiitettel. A telken ezen kiviil cgy rossz miszaki €s esztétikai dllapotd térold
all,

3. Az ingatlan-nyilvintartasban fellelt okiratokbol megdllapithatd, hogy az ingatlan a
teleklkdnyvi betétek szerkesztésekor dsszevondsra kerlilt a mellette 1év8, a Magyar Allam
tulajdondban 4116 tertilettel, és {gy alakult ki a jeleniegi osztatlan kiszés tulajdon.
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Az iugatlan hasznélat szerinti megosztasaral nincs frasbeli megallapodis az Onkorményzat és
a tarstulajdonosol kézdit,

A rendelkezésre 416 okiratok szerint az eredetileg 4747 helyrajzi szamu, 42 négyszégsles
(151 m?) ,pince” megnevezési ingatlant 1963, janudr 20. napjan kelt szerzédéssel Wagner
Ferenc és felesége Balogh Margit vasarolta meg.

Az ingatlanon eredetileg egy XIX. szdzadban epilt préshdz volt, melyet az 1960-as években

eletveszély miatt dtépitettek. A FSldszintes épliletben egy 3 szoba dsszkomfortos lakis vai,
Az Ingatlanra Wagner Ferenc és felesége Balogh Margit Budatirs Kézségl Tandes VB, mint
1. Epitési Hatosagtol 1967, julius 6. napjdn kapott épitési engedélyt, A feltiintetett helyrajzi
szam a hatdrozatban a 4747 helyrajzi szdm volt, Wégner Ferenc és felesége Balogh Margit az
ingatlan melletti haszndlaton kiviili bekeritetlen teriiletet feltolidteek, timfalat épitetlek, fakat
Ultettek majd azt elkeritették 6s hasznalni kezdték,

Mindezek alapjén Raépltének néhai Wiégner Ferenc &s felesége Wagner Ferencné Balogh
Margit, illet8leg jogutddaik szamitanak.

Jogszerz8k kijelentik, valamint feltétel nélkiil €5 visszavonhatatlanu] elismerik, hogy a 2. és
6. poritban meghatirozott felépitmények meg- és hozzdépitését az ingatlanon kizérdlag
jogel6deik végezték, azok aj clen okirat al4irdsig nem kerdiltek elbontasra,

Felel r6gzitik, hogy a Megéllapodés mellélletét (1. sz. mellékler) képezi az a jogdtruhizasrs]
$z016, 2024. janudr 15, napjan hatélyba lépett szerzédés mdsolat melyben Wégner Ferenoné
Balogh Margit, mint g 7, pontban emlitett raépits az 4ltala elvégzetlt rdépités jogeimén torténd
tulajdonszerzésbil ereds valemennyi jogat Wégner Ferencre és Garancsyné Wégner Margitra
engedményezle.

Atrubhdzé kijelenti, hogy a jelen Megallapodds 9. pontjdhan részletesen koriilirt
megallapodésra tekintettel kti meg jelen megallapodast Wagner Ferenccel és Garancsyné
Wigner Margittal.

Atruhdzé kijelenti, Jogszerzék pedig — jogutddaikra is kiterfeds hatdilyal — kifejezetten
tudomasul veszik, hogy jelen Jogligylet kaposén esetlegesen a késtbbiekben més személyek
16978181 esetiegesen felmertild barmilyen igények vonatkozdsdban Atruhdzo kizarjn minden
feleldsségét, Jogszerzsk — jogutodaikra is kiterjeds hatdllyal - kijelentik tovabbé, hogy jelen
megéllapodas alafrdsét kévetden jelen jogligylet kapesan a jelen szerzédésben foglaltakon it
jogeimtdl fiiggetleniil semmilyen igénnyel (pl. oroklés, rdepités, elbirtoklds, kértérités,
jogalap nélkil gazdagodds jogcime sth.)  Atruhdzé  felé  nem élnek, minden
igényérvényesitésrdl jelen Megdllapodds alairdsaval feltétel nélkiil €s visszavonhatatlanul
lemondanak.

Felek az el8z6 pontokban foglaltakra tekintettel, valamint az Etv. 37, § (2) bekezdése, a 2013,
CLXXVIL tv. 48. §-a, az 1959, &vi 1V. tv, 137. §-138. §, valamint a PK 7. sz allasfoglalas
alapjdn megallapodnak abban, hogy az Ingatlantész tulajdonjogat jelen Megéllapodasban
meghatdrozott médon renden] kivanjak.
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Felek a Megdllapodds alairasdval megéllapodnak abban, hogy Jogszerz81 raépités jogeimén
2/3 (520/1082) ardnyban, Jogszerz62 raépités jogetmén 1/3 (260/1082) aranyban,
tulajdonjogot szerez a 1776 helyrajzi szamu, természetben Budadrs, Kéhid uteca 23. szdm
alatt taldlhato, az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint ,, kivett lakdhdz és udvar és gazdasdgi
épiilet 3 db” megnevezést, 58! m? teriiletd ingatlanbdl Budadrs Véros Onkorményzat
780/1082 tulajdoni hényadén 10.957.486,- Ft, azaz Tizmillio-kilencszazdtvenhétezer-
‘négyszdznyolevanhat forint (tovdbbiakban: Megvaltasi dr) Atruhdzdé részére térténd
megfizetése ellenében. A Megvaltdsi drat az &ltalanos forgalmi adordl szélé 2007, évi
CXXVIL torvény 86. § (1) bek. j) pontja értelmében 4ltaldnos forgalmi add nem terheli.

»

Jogszerz6k megallapodnak, hogy - a tulajdoni hanyadaiknak megfelelen - a Megvaltasi
arb6l Garancsyné Wégner Margitra esd 1ész 3.652.496.-Fi, Wagner Ferencre es6 r1ész
7.304,990.-I't. Garancsyné Wiégner Margit a Vételdrbol rdesé 3.652.496.-Ft-ot, valamint
Wagner Ferenc a Megvaltdsi 4r rd es6 részébdl 804.990.- Ft-ot (a tovabbiakban: Elsé Részlet)

a Megallapodas mindhdrom szerzédé fél részérdl torténd alalrisat kovetd 15 napon beliil
koteles Atruhdzo részére megfizetni, tehét a Megviltasi dr elsd részét, azaz 4.457.486-Ft-ot,
ALAZ Negymllhé-négysw’u dtyenhétezer-négyszdaznyolevanhat forintot (tovébbiakban:
Megvéltisi ar elsé része) Atruhdzd OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szimd
szémléjara tOrténd Atutaldssal,

Jogszerz81 a Megvéltdsi arbdl fennmaradé 6.500,000-Ft-ot, azaz Hatmillié-dtszdzezer
forintot (tovabbiakban: HAtralék) a Megdllapodds mindharom fél részérdl térténd alalrisa
napjatdl, a Megéllapodds 2. sz. mellékletét képezt tablazat szerint havi fix 143.000,-Ft-0s
észietekben (tovabbiakban: Részlet) kételes megfizetni Atruhdzé részére, A Részleteket
kamat terheli, melynek mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat 5 szazalékponttal ndvelt
ertéke, melyre tekintetiel a Részlet, vagy a futamidé szerz&désmodositds nélkiil is
moédosulhat, mely moédositasrdl Atrubdzé a targyhd szerinti fizetési hataridét megelézd
legalabb 5 nappal kordbban kételes értesiteni Jogszerz81l-et azzal, hogy amennyiben a
jegybanki alapkamat az értesitést kivvetSen mdodosul, Ggy a valtozast a kévetkezs havi Részlet
sordn kell elszdmolni.

Jogszerz61 e Részletet Atruhdzd OTP Banknal vezetett 11784009-15390053 szamt szamldjara
legkésébb a targyhonap 12. napjaig torténd Atutaldssal vagy csekken térténd befizetéssel
kételes teljesiteni igy, hogy a Részletnek targyhé 12, napjaig Atruhazd bankszémldjdra meg
kell ékeznie, Az elsé Részlet Atruhdzd S?amlajalcl torténd beérkezése a Megallapodas

mindharom fél alairdsat kdvetd honap 12, napjdig esedélkes.

16, Amennyiben Jogszerzék az Els6 Részlet és/vagy a Hétralék megfizetése kapesin

késedelembe esnek, a késedelem idejére a késedelem minden napia utdn 5.000,-Ft késedelmi
kotbér megfizetésére kotelesek Atruhdzo részére. Jogszerzék 60 napot meghaladd késedelme
esetén Atruhdzo egyoldald, JogszerzOkhdz intézett irdsbeli nyilatkozattal elallhat a
megéllapoddst6l, Elallds esetén Jogszerzék kitelesek Atruhézd felhivésatdl szdmitott 15
napon beliil ingatlan-nyilvintartési bejegyzésre alkatmas okirati forméban is tudomdsul venni
az eldlldst, és a tehermentes tulajdonjog Atruhdzéd részére toriénd ingatlan-nyilvéntartési
bejegyzéséhez hozzéjirulni, mely nyilatkozat megaddsdnak elmulasztdsa esetén a
jognyilatkozat megtételéig napi 5.000,-Ft késedelmi kothért kotelesek Atruhdzo részére
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részletfizetési kikités hatdlyal veszti, és Jogszerzéik a fennmaradé pénztartozasukat 15 népon
belill, egy 8sszegben kételesck megfizetni Atruhdzd széméra, | ogszerzok a megdllapodss
alairaséval visszavonhatatlanul lemondanak a k6tbér mértékének vitatdsi Jogdrol, Blallas .
esetén a Pelek kotelesek egymassal elszdmolni.

7. Atruhézé kbtelezettséget véllal arra, hogy az Els§ vételarrészlet, illetéleg a Hatraldk
meglizetését a teljesitést kvet 15 napon belitl - teljes bizonyité erejii magénokiratba foglalt
- nyilatkozat aldfrdséval vagy pénziigyi igazoldsaval elismeri s nyugtdzza,

18. Felek megdllapodnalk abban, hogy a Hétralék megfizetésének biztositékaként 6,500.000,-Ft,
azaz Hatmillio-tszdzezer forint és jarulékai erejéig Atruhazo javéra Jogszerzol 595/1082
ardny tulajdoni hdnyaddra jelzdlogjogot, valamint a jelzdlogjog biztositisdra
elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak, Atruldzd kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben a Megvaltdsi r Jogszerz81-t terhel részét Jogszerzé1 maradéktalanul megfizeti,
a kifizetését kdvet§ 15 napon bellil ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban
hozzajarulésat adja alihoz, hogy a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom
az ingatlan-nyilvantartdsbol torlésre keriiljon. A torlés tgyintézési feladata és annak koltsége
Jogszerzé 1 -et terheli.

. %

Felek a Megallapodds aldirasdval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak
ahhoz, hogy a tulajdonjog 13. pont szerinti bejegyzésével egvidejtileg 6.500,000,-¥t, azax
Hatmillio-Btszdzezer forint és annalk jirulékai erejéig Jogszerz61 595/1082 ardny
tulajdoni hdAuyaddra jelzdlogiog bejegyzésre, valamint a jelzalogjog biztositAsara
elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésre keriilidn Atruhazo javéra,

it e e i

19. Atruhéz6 az Ingatlanrész tulajdonjogdt a Megvéltdsi dr els6 része teljes Ssszegének
megfizetéséig fenntartja, Atruhizo a Megvaltdsi br elsd része teljes Osszegének megfizetése i
esetére ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésre alkalmas, fgyvéd dltal ellenjegyzett, kiilon ;
okiratba foglalt nyilatkozatdval kifejezett, feltétlen &s visszavonhatatian hozzjéruldsit adia
ahhoz, hogy Jogszerz61 tulajdonjoga az Ingatlanrészre 2/3, tehit az ingatlanrs 520/1082
ardnyban, Jogszerzo2 tulajdonjoga az Ingatlanrésere 1/3, tehat az ingatlanra 260/1082
ardnyban - raépités jogeimén ~ az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezésre keriiljén
(tovébbialkban ,,Bejegyzési Engedély”).

20. Felek kdzosen kérik Pest Virmegyei Korményhivetal Foldhivatali Féosztaly Faldhivatali
Osztdly 1.-et az Inytv, 47/A.§ (1) bek. b.) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély
megadéséra meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatésdgi benynijtisats] szémitott ]
6 honapos hatdridé elteliéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvéntartisi fiiggdben
tartdsat,

21. Atruhdzé a Megallapodas alafrdsdval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél 8 db
eredeti példanyban tgyveédi letéthe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Atruhdzé
feltetlen &s  visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja  Jogszerzé1 520/1082 ardnyu,
Jogszerz62 260/1082 ardnyd, tulajdonjogdnak rdépités jogcimén térténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez.
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Atruhdzo — o kildn fven szerkesztett ligyvédi letéti szerz8dés rendelkezéseivel cgyezben — a
Megvaltdsi dr elsd része kifizetesének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzdjdrul ahhoz, hogy
Jogszerzbk részére kidllitott Bejegyzési Engedély a Feleknek kiaddsra, illetdleg a Pest
Véarmegyei Korményhivatal Fldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-hez benytijtasra
kerliljon a maradd példanyok Ugyfeleknek torténd kiadasa mellett oly médon, hogy legalabb
I db eredeti példany okiratszerkeszt6 igyvédnél maradjon.

A Megvaltasi ar els§ részének kifizetését hitelt éedemléen igazolja, amennyiben Atruhazé
teljes bizonyitd erejl maganokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyi igazoldssal elismeri a
Megvéltasi dr elsd részének maradéktalan megflizetését, és/vagy Jogszerzd eredeti banki
igazoléssal igazolja a Megvaltasi dr elsd részének Atruhazé Jjavara torténd megfizetését,

Felek rdgzitik, hogy Jogszerzék az ingatlant/Ingatlanrészt jelenleg is birtokdban tartjak, {gy
birtokbaadasi eljards lefolytatdsdra nincs sziikség. Az elébbiek alapjan Jogszerz8k kijelenti,
hogy Atruhdzéval szemben az ingatlan/Ingatlanrész a Megallapodds aldirasét megelézd
birtokviszonyéval, illetbleg a birtokbaadésdval kapesolatosan sem most, sem a jévGben
Jogeimre tekint nélkill, igénnyel nem élnek, arrdl a Megallapodds alafrisaval kifejezetten
lemondanak.

Felek megdllapodnak, hogy a szerzddéskotésnél eljéro ellenjegyz6 tigyvéd munkadijat
Atruhdzé viseli, minden egyéb felmerills kéltséget — ideérive, de nem kizardlag a
megallapodés benyljtédsa sordn fizetends igazgatasi szolgaltatasi dfjat - Jogszerzdk viselik.

Atruhézé jogi személy, Magyarorszdg helyi Onkorményzata, Jogszerz6k cselekviképes
magyar allampolgérok, Felek kijelentik, hogy a fenti jogligyletnek jogi akadédlya nines.
Atruhézé kijelenti, hogy a Megéllapodas alafrdsdhoz sziikséges/megfeleld felhatalmazdssal
rendelkezik,

Felek kijelentik, hogy tudoméssal birnak a Megallapodassal Kapcsolatos tdrvényi
rendelkezésekrd!, az addzasrol és  ilietékfizetési kapcsolatos, és az adébevalldsi
kitelezetiséglikre vonatkozd kioktatdst tudomdsul veszik &s azt megértették, Jogszerzék
kijelentik, hogy igénybe kivinjak venni az Itv. 26. § (1a) bekezdés d) pontia szerinti
iletékmentességet,

Felek kizsen megéllapodnak abban, hogy a megallapoddsban nem szabélyozott kérdések
telintetében a Polgdri Térvénykonyv (Ptk.) és 2 vonatkozo hatdlyos jogszabélyi
rendelkezések az irdnyadok.

Felek adatai a Pml. rendelkezései alapjan a Megéllapodésban keriilnek r6gzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossdg igazoldsdra s Pmt. szabdlyai
szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan, Felek kifgjezetten hozzdjdrultak, hogy
személyazonossagukat és okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztill
eljard Ugyved ellenbrizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa, Az errd] sz6l6 tajékoztatast
tudomasul vették, Hozzajdrulasukat adtak, hogy személyi okminyaikrdl mésolat késziljon,
Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelSzésérd] és megakadalyozdsardl
sz0l6 szabdlyzatrél sz016 jogszabalyt megismerték, tudomasul vették,
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28. Felek a Megallapodds alafrdsdval biintetGjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy
Megallapodds alairdsa sordn sajat nevikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy ‘4
szerzédéses kapesolat fennalldsa elatt az azonositas sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az ligylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozdsrol a tudomdsszerzéstil szamltott 5 (81) napon beliil kételesek eljars
lgyvédet irdsban értesiteni. Felek adatait az eljéré ligyvéd az informdciés dnrendelkezdsi
jogrol és az informacioszabadsigrol sz616

- torveny rendelkezései alapjan, kizérdlag a Megdllapodashoz kapesolodd meghizds és a Pmt,-
ben foglalt kitelezetisége teljesitése éidekében kezelheti.

29. Felek a Megdllapodds elkeészitésére és ellenjegyzésére — a Megéllapodasban foglaltakat
ténydllasként is elfogadva és fenntartva -~ valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztdly 1. eldtti képviseletiik ellatdssra a DR, LASZLO
JENG UGYVEDT IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem
Jozsetw. 4., 3, em. 1., képviseli: dr. Laszlo Jend dgyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918)
részére adnak megbizést és meghatalmazdst, melyet eljard tigyvéd elfogad. Atruhdzd és
JogszerzOk kérik Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali F8osztdly Féldhivatali
Osztaly 1-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat) szémukra kozvetlenill is
kézbesitse.
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Felek jelen megallapoddst elolvasés és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, jovahagyolag alafrjék,

Budadrs, 2024, ¢, 22 Budadrs, 2024, 0426
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Budadrs Varos Onkorméanyzata Wigner Ferenc
Atruhézd Jogszerzo1
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