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ADASVETELI SZERZODES

amely lét1 ejott egyrészrél

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag 0t 134., térzskényvi azonositd szém 730105, addszdm:
15730105-2-13, statisztikal szdmjel: ]%‘730105 8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamés
polgdrmester vagy akadélyoztatisa esetén helyette a Budakeszi Jarési Hivatal Foldbivatali
Osztélyshoz 53.117/2019.11.18, ligyiratszdmon benyuijtott aldirdsi cimpéldédny, valamint a
polgdrmester helyettesitésérél 52610 3/2019. sz. utasitds alapjdn Biré Gyula alpolgdrmester)
mint vevl (tovabbiakban: ,,Vevé”), és

PAL JOZSEFNE (sziiletési név sziiletet _ ~ .neve:
személyi azonositdja: meélyi azonosité igazolvinydnak szédma:
adoazonosito jele: lakohelye: 3, mint
elado (tovabbiakban: ,,Elad61”), és
KOVACS JOZSEF ISTVAN (szilletési név: gziiletett:
inyjaneve , személyi azonositoy emélyi azouusiw
igazolvinyénak szdma: '; addazonosits jele: , lakéhely
mint eladé (tovébbiakban: , Kladé2™), (Eladol és EladoZ a
tovabbiakban egylitt; Bladok) ‘ .

(a tovébbiakban Vevl és Eladok egyiittesen: ,,Felek”) kozott az alulirott napon és helyen, a
kévetkezd feltételek mellett:

SZERZODES TARGYA

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés (tovabbiakban: ,,Szerzédés”) tirgya a Pest Varmegyel
Korményhivatal Fsldhivatali Fbosztély Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvéntartisaban
szerepls, Budaiirs, belteritlet 152/1 hrsz. alatt felvett, Clementis Ldszlé w, 22. szdm
alatti, 1.201 n? alaptertilett, ,Kivett lakéhdz 2 db és udvar és gazdasdgi éptilet”
megnevezésl ingatlan (tovébbiakban: ,Ingatlan®) 10/200 tulajdoni hinyada (tovabbiakban
wingatlanrész”), mely Eladél és Elad62 5/260 - 5/200 ardnya tulajdondt képezi, Az
Ingatlan tovabbi 190/200 tulajdoni hanyada Vevé tulajdondt képezi.

2. Az Ingatlan a tulajdoni lap taniséga szerint ,,Helyi jelent6ségi védett teriilet”, valamint
az Ingatlant terheli a tulajdoni lap TII. vész 2. pontja alatt Budadrs Véros Onkorményzata
javéra bejegyzett el§vasdrldsi jog. Egyebekben az Ingatlanrész per-, teher-, kévetelds-, és
igénymentes, a tulajdoni lap IIL részén az Ingatlanrész vonatkozésdban bejegyzés nem
szerepel. Vevd tovabbi 190/200 tulajdoni hényadat a tulajdoni lap IIL rész 5. pontia alatt
elidegenitési és terhelési tilalom terheli Vevé javara,
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3. Felek kijelentik, hogy az Ingatlan haszndlatéra vonatkozoan a tulajdonostérsak kdzott
(risbeli haszndlati szerz6dés nem volt. Vevd Eladék tajékoztatasa és az Ingatlan
mindenkori tulajdonosainak t8bb évtizedes haszndlati gyakorlata alapjén tudoméssal bir
arrdl, hogy az Imgatlanrész megfelel a Zichy major udvara fel6l 6ndllé bejérattal
rendelkez8, Eladék 4ltal hasznélt konyha, kbzlekeds &s szoba, valamint kiilon bejarattal
rendelkez6 kamra helyiségekkel. A lakés komfort nélkiili volt, amit a konyhéban elhelyezett

. zuhanykabinnal probéltak félkomfortossa slakitani, A lakdshan WC mines, az udvaron, a
lakAstél kb. 35 m-te egy latrina taldlhat6. A lakés elektromos, viz- csatorna- és gaz kdzmill
vezetékkel és mér66rakkal rendelkezik. '

VETELAR

4. Felek tdgzitik, hogy Budabrs Varos Onkorményzatanak — Telepilésfejlesztési,
Komyezetvédelmi és Vagyongazdélkodasi Bizottséga 91/2024.(V.22)) TEKVB szémi
hatdrozatdval tigy dontdtt, hogy az Ingatlanrészt Eladoktél megvaséarolja, A fentiekre vald
tekintette] Eladé1 eladja az Ingatlan 5/200 tulajdoni hdnyadat, valamint Elado2 eladja az
Ingatlan 5/200 tulajdoni hinyadét, tehat Eladék az el6bbi hatdrozat alapjan eladjak, Vevd
pedig a megismert 4llapotban megvésarolja az 1. pontban koriilirt Ingatlanrészt, {gy Felek
megéllapodnak sbban, hogy Vevé 1/1 tulajdoni ardnyban - addsvétel jogeimén -
tulajdonjogot szerez az Ingatlanrészen, tehat & Budadts, 152/1 helyrajzi szdmt Ingatlan
10/200-ad tulajdoni hényaddn, az Ingatlanrész utan fizetendd 15.000.000 Ft, azaz
tizenbtmillié forint (tovébbiakban: ,,Vételdr”) Eladok részére torténd megfizetése mellett.
A jelen jogligylet a 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bek. j) pontja értelmében mentes
az fltalanos forgalmi adé aldl.

VI'TELAR MEGFIZETESE £S AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

5. Felek megillapodnak, hogy Vevé jelen szerzédés aldirdsat kivetd 10 munkanapon beliil
megfizeti a Vételirat Eladék részére oly modon, hogy éatutal 7.500.000 Ft-ot, azaz

hétmillio-ttszazezer forintot (Vételarrészl) Eladél it

szamldibra, és 7.500.000 Fi-ot, azaz hétmillio-Gtszdzezer
forintot (Vételdrrész2) Klado2 | etett ¢ nt
szdmlajara. ‘ !

6. Hladok az Ingatlanrész tulajdonjogdt a 4. ponfban meghatirozott Vételdr megfizetéséig
fenntartjak. Eladok a Vételar megfizetése esctére ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre
alkalmas, figyvéd altal ellenjegyzett, killon okiratba foglalt nyilatkozattal kifejezett feltétel
nélkill és visszavonhatatlan hozzajdrulasukat adidk ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga az
Ingatlanrészre (tehat az Ingatlan Eladék tulajdondt képezé 10/200 tulajdoni
hényadara) 1/1 aranyban — addsvétel jogeimeén —az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezéste
keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési engedély”).

7. Felek kozdsen kérik a Pest Vérmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali
Osztély 1.-et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.) pontja elapjn a tulajdonjog-bejegyzési engedely
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8)

10.

11.

megaddsdra meghatdrozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatdsagi benyiljtdsatél
szémitott 6 hénapos hatdridd elteltéig a tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvéntartdsi
fliggdben tartasat,

Eladdk a Szerz6dés alafrasdval egyidejlileg jelen okiratot szerkesztd igyvédnél 8 db eredeti
példanyban tigyvédi letétbe helyezik a Bejegyzési Engedélyt, amelyben az Ingatlanrészre
Bladdk feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjgdk Vevd 1/1 arfnyd
tulajdonjogénak adasvétel jogeimén torténd ingatlan-nyilvantartési bejegyzéséhez. Eladok
—a kiildn fven szerkesztett igyvédi letéti szerz6dés reridelkezéseivel egyezden — a Viételar
kifizetésének hitelt érdemld igazoldsa esetén hozzgjarulnak ahhoz, hogy Vevd részére
kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartdst vezeté hatésaghoz benytjtésra
keriiljon a maradd példanyok Feleknek t6rténs kiadasa mellett, oly médon, hogy legalabb
1 db eredeti példany okiratszerkeszts tigyvédnél maradjon.

A Vételar megfizetését hitelt érdemlben igazolja, amennyiben Eladdk teljes bizonyito erejil
magénokiratba foglalt okiratban vagy pénziigyl igazoldssal elismerik a teljes Vételar
maradékizlan megfizetésél, és/vagy Vevo pénziligyi igazolassal igazolja a teljes Vételar
megflizetését,

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanrész birtokbaaddsira a Vételir
megfizetését kivetd 30 napon beliil keriil sor. Vevd a birtokbaadés napjétol kezdédden
jogosult a haszndlatra &s a hasznok szedésére és ezen id8ponttdl viseli az Ingatlanrész
kéltségeit, terheit és a kérveszélyt. Eladék a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog
tészjogositvanyat is Atruhdzzdk. Felek a birtokbaadds napjén {rasban rdgzitik a kéziizemi
mér86rak alldsat, &s ennek megfelelten szémolnak el a kdztizemi szolgaltatdk felé.

Eladok koételesek a fenti birtokbaaddsig az Ingatlanrész mostani allagdt meg0rizni, az
Ingatlanrészt nem idegenithetik el és nem terhelhetik meg. Eladék kotelezettséget vallalnak
atta, hogy a birtokbaadéskor igazoljak, hogy az Ingatlanrészen Eladdknak kéziizemi
tartozdsa nincs. Felek egymdssal szemben koloséndsen kdtelezettséget vallalnak arra is,
hogy az Ingatlanrész kézmiifogyasztdsat mérSérdinak Vevl nevére torténd atirdsa
érdekében, Vevl birtokba 1épését kdvetd legkésébb 30 napon belill — szikség esetén
kozbsen — eljdrnak,

Felek 16gzitik, hogy az Ingatlantész lomokt6l tdrtént kitiritését Eladdk nem tudjék véllalni,
melyre tekintettel az Ingatlanrész kitakaritdsa Vevd kiltsége és kotelezettsége. Felek
kijelentik, hogy az Ingatlanrészben maradd, értéktelen és kidoband6 lomokkal kapesolatban
semmilyen igényt nem tdmasztanak egymadssal szemben.

12. Bladék az Ingatlanrész per-, teher- és igénymentességéért - ide nem értve a 2. poniban

foglaltakat - szavatossdgot vallalnak és kijelentik, hogy azt semmilyen dij-, vagy
adotartozds nem terheli, harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely Vevo
tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korlatoznd.
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13.

14,
15,
16l

17.

18.

Felek Lkdlestndsen megéllapodnak, hogy a szerzGdéskotésnél eljaro ellenjegyz8 tgyved
munkadijat, a Szerzédés ingatlan-nyilvantartasi benyujtsa sordn fizetendd igazgatési-
gzolgaltatdsi dijat — Vevs viseli, :

Eladék cselekv8képes magyar &llampolgdrok, Vevd jogi személy, Magyarorszag helyi
snkorményzata, Felek kijelentik, hogy a fenti jogiigyletnek jogi akadalya nincs.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzbinek tantsitésdrd] 2016 176/2008.
(VI.30) Korm. rendelet 3. §. (4) bek. b) pontja alapjan nem kel! tantsitvanyt kéaziteni.

Felek kdzbsen megéllapodnak abban, hogy a Szerz6désben nem szabélyozott kérdesek
tekintetében a Polgri Torvénykonyv (Ptk) és a vonatkozd hatélyos jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzddésben kerlilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldséra a Pmt. szabélyai
szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek kifejezetten hozzéjarultak, hogy
személyazonossigukat és okminyaikat (szilkség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil
eljéro tigyvéd ellenbrizze, adataikat kezelje és nyilvantertsa. Az err6l sz016 tajékoztatast
tudomésul vették, Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasirol sz616 szabilyzatrdl sz616 jogszabalyt megismerték, tudomdsul vettek.
Felek a jelen szerz6dés alafrasdval blintetéjogi felelésségiik tudatiban ldjelentik, hogy
jelen szerz6dés aldirdsa sordn sajat nevikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a
szerz8déses kaposolat fennédlldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat nevitkben jarnak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozastol a tudomasszerzéstS] szamitott 5 (6t) napon belill kételesek eljard
tigyvédet irasban értesiteni, Felek adatait az eljdrd tigyvéd az informéaeids onrendelkezdsi
jogrél és az informécidszabadsagrol sz616 torvény rendelkezései alapjdn, kizérdlag a jelen
Szerzbédéshez kapesolodd megbizds és a Pmt.-ben foglalt kbtelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti,

Felek jelen Szerz6dés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényélldsként is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Vérmegyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Oszidly 1. elétii képviseletiik ellataséra a DR.
1.ASzLO TENG UGYVEDI IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027
Budapest, Bem Iézsef u. 4., 3. em, 1, képviseli: dr, LdszI6 Jend figyved, kamarai
nyilvantartdsi szdm: 16918) részére adnak megbizdst és meghatalmazést, melyet eljard
tigyvéd elfogad. Eladék és Vevd kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztily Foldhivatali Osaztély 1.-et, hogy & keletkezett iratokat (végazés, hatdrozat)
szamulkra kdzvetleniil is kézbesitse. Vevo kijelenti,

hogy jelen pontban adott meghatalmazdsa hatélya a Nemzeti Ad6- és Vémhivatal el6tt a
B400 adatlappal kapesolatos nyilatkozat megtételére is kitetjed.
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megegyezlt, jovéhagydlag alairjik,
2024 JON 27,

Budadts,

Felek jelen szerzédést elolvasas é&s értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben

Budads, el 4. 08 2 -
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Biré Gyula
7 alpolgrmester
Pénziigyi ellenjegyz0:
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Budadrs, 9p24 JON 26,

Ellenjegyzem és a részelme adott meghatalmazést elfogadom:
Budadrs, 202%, 9 6.28
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