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BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsdg Gt 134, tSrzskBnyvi azonositd szdm: 730105, addszdm:
158730103-2-13, statisztikai szdmjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamds
polgdrmester vagy akaddlyoziatdsa esetén helyette a Budakeszi Jirdsi Hivatal Foldhivatali
Osztdlydhoz 53.117/2019.11.18. lgyiratszdmon benydjtott aldirdsi oimpéldény, valamint a
polgdrmester helyettesitésérol szold 3/2019, sz, utasitds alapjdn Birdé Gyula alpolgdrmester), mint
eladd és vevd (a tovadbbiakban: Tulajdonos 1), masrészrol

DR, VACZI KATINKA L o
(szllletési neve: szliletési helv és 1dé: yja neve:
. i lakdhelve: _ i.; addazonosiio: szemglyi
azonositd: mint vev és eladé (tovabbiakban: Tulajdonos IL),
VACZI HAJNALKA
(szilletési neve: n: sziiletési hely és ido. ; anvia. neve;

& lakéhelve: addazonosito: » személyi

azonosito: 0), mint vové és eladd (tovabbiakban: Tulajdonos I1L),

- Tulajdonos L, Tulajdonos I1. és Tulajdonos 111, egylittesen szerz6dd felek (a tovabbiakban: Szerzédd
Felek) - kozott alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

1. Tulajdonos L, 1/1 ardnyd tulajdondt képezi Budadrs, 10789 helyrajzi szdmil, természetben a
Budabrs, Szajko utcaban -taldlhats, 828 m? teriilet(y, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
ingatlan {a tovdbbiakban: Ingatlan L). Az ingatlan per-, {eher- és igénymentes. Szerzddd Felek
az Ingatlan 1. vételardt bruttd 19.260.000,- Fi-ban, azaz tizenkilencmillio-kéiszdzhatvanezer

fortntban hatdrozzak meg,

2. Tulajdonos IL és Tulajdonos IIL 1/2 -1/2 aranyt tulajdondt képezi a Budadrs, 4302/5
helyrajzi szdm alait felvett, természetben a Budadrs, Térokugraté utcdban taldlbats, 635 m?
teriiletl, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésti ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan IL). Az
ingatlant I1I/2. alatt Videzi Péter javéra bejegyzett haszonélvezeti jog terheli. Szerz6dd Felek az
Ingatlan 11, vételardt bruttd 19.230.000,~ Fi-ban, azaz tizenkilencmillié-kétszizharmincezer
forintban, a haszonélvezeti jog értékét pedig brutté 3.846.000,- Fi-ban, azaz harommillié-
nyolesziznegyvenhatezer forintban hatdrozzék meg.

3. Jelen szerzddés (tovabbiakban Szerzddés) targyat képezi Ingatlan 1. és Ingatlan 11 tulajdonjoga
{tovébbiakban egyiitt Ingatlanok). Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan 1. és
az Ingatlan I1. tulajdonjogdt a Szerz8déssel egymdsnak kdlesonisen eladjak, illetve megveszik,
azaz eleserélik. Ennek megfelelden az Ingatian [ tulajdonjogét egymds kozott ¥z - 2 ardnyban
Tulajdonos II, és Tulajdonos 1L, mig az Ingatlan II, tulajdonjogat Tulajdonos I. szerzi meg.
Szerz6d® Felek kijelentik, hogy a Szerzbdésben korilirt Ingatlanokat kélestndsen
megtekinte?§1,,6§§l ist a Szerzddés t?)l'ﬁ?ét,képezé Ingatlanok minden lényeges sajatossdgardl a
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szerzBdéskotést megeldzden részletesen tdjékoztattak, Ennek megfeleléen Tulajdonos I
tudomdasul veszi, hogy a csere jogelmén megszerzelt Ingatlan [1.ot terhel6 haszonélvezeti jog a
tulajdonjog dtrubdzds elienére fennmarad, melynek tudatdban kivénja a Szerzddést megkttni,

4, Szerzidd Felek megéllapodnak abban, hogy a kélcsdnds tulajdon-atruhazds folytdn Tulajdonos
1L és Tulajdonos 1H, a meghatdrozott vételarakra és a haszonélvezeti jog értékére tekintettel
3,876,000, Fi, azaz hirommillid-nyoleszazhetvenhatezer forint értékkiilonhbzetet (a
tovabbiakban: Ertékkitlinbdzet) koteles ~ egymas kdzott ¥ - % arvdnyban Tulajdonoes L
részére megfizetni, Szerzédd Felek kijelentik, hogy a vételdrakat ériékardnyosnak tekintik, fgy
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemondanak azok megtémadésénak jogérdl,

5. Tulajdonos II. és Tulajdonos III. az Briékkulonbozetet jelen SzerzGdés hatalyba 1épésétol
szdmitott 30 napos beliil fizetik meg Tulajdonos I, OTP Bankndl vezetett 11784009-15390053
szém0 bankszaml4jara, Amennyiben Tulajdonos IL és Tulajdonos I sz értskkillonbbzet
megfizetése kapesan késedelembo esnek, a késedelem idejére a Ptk. szerinti késedelmi kamatot
és a teljesliés napjdig a késedelembe eséstsl napt 5.000 Ft késedelnti kotbér megfizetésére
kételesek Tulajdonos [, részére, Tulajdonos I1. és Tulajdonos 111 60 napot meghaladd késedelme
esetén Tulajdonos 1. egyoldala, Tulajdonos Il és Tulajdonos I felé intézett irdsbeli
nyilatkozattal eldllhat & Szerz6désidl.

6. ‘Tulajdonos L. jelen Szerzédés alafrdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlan hozzdjirulisii
adja ahhoz, hogy az Ingatizn L-re Tulajdonos IL % ardnyd tulajdonjoga és Tulajdones INL,
Y ardnyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsbe cseve jogeimén bejegyzésre keriiljtn.

7. Tulajdonos 11, és Tulajdonos I11. jelen Szerz6dés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatian
hozzdjaruldsit adja ahhoz, hogy ez Ingatlan Ti.-re Tulajdonos I 1/1 ardnyi tulajdonjoga az
ingatian-nyilvintartdsba csere jogeimén bejegyzésre koriiljin,

8. Szerz6dl Felek megallapodnak abban, hogy az ErtékkUlsnbszet megfizetésének biztositékaként
3.876.000, Fi, azaz hdrommillié-nyoleszdzhetvenhatezer forint erejéig Tulajdonos L. javara
az Ingatlan L 1/1 tulajdoni hinyaddra jelzilogjogot, valamint elidegenitési és terhelési
tilalmat alapitanak, Tulajdonos T. kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az
BrtekkulBnbozet maradélktalanul megfizetdsre kerlil, a kifizetésst kovetd 15 hapon beliil ingatlan-
nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban hozzdjéruldsit adja ahhoz, hogy a jelzdlogjog,
valamint sz elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvantartdsbol totiésre kerliljbn, A
torlés tigyintézési feladata és annak kilisége Tulajdonos 1.~ terheli.

Szerz6d6 Felek a Szerzddés aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjirulnak
ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzésével egyidejiileg 3.876.000,- Tt, azaz hdrommillio-
nyoleszdzhetvenhatezer forint erejéig Tulajdonos 1. javéra az Ingatlan L 1/1 tulajdoni
béanyadéra jelzdlogjog bejegyzésre, valamint elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésre
kertiljén, melynek ligyintézési feladata &s annak kéltsége Tulajdonos 1. terheli.

9, Szerz8dé Felek atulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyét is dtruhdzzak
egymésra. Szerz6d6é Felek az Ingatlanokat a Szerz8dés aldfrdsdnak napjdn adjdk egymdas
birtokaba, mely id6ponttdl viselik azok ktliségeit, terheit, illetbleg a kédrveszélyt, és ezen
idéponttél jogosultak a hasznélatra és a hasznok szedésére, azzal, hogy Tulajdonos I tudomdsul

veszi, hogy az Ingiu}w II. haszonélygzeti joggal terhelt.
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Szerzédb Felek kolestndsen kijelentik, hogy az Ingatlanok - az Ingatlan 1l-re vonatkozd
haszonélvezeti jog kivételével - per,- teher- és igénymentesek, amelyért a Ptk. szabalyai szerint
teljes korll szavatossdgot is vallalnak. Kijelentik tovabba azt is, hogy az Ingatlanokat addk,- vagy
adok mddjara behajthatd kbztartozasok nem terhelik, valamint hogy - az Ingatlan 11,-re vonatkozé
haszonélvezeti jog kivételével - senkinek nincsen az Ingatlanok tekintetében sem hasznélati, sem
egyéb olyan jogosultsdga, amely a mésik felet az ingatlan hasznalatdban korlatoznd vagy
akadalyoznd. Szerz6d6 Felek kélestndsen kijelentik, hogy az Ingatlanoknak dltaluk ismert rejtett
hibdja nincsen,

Tulajdonos II. és Tulajdonos 1Il. kijelent], hogy teljes cselekvképességgel rendelkez6d magyar
dllampolgar. Tulajdonos I kijelenti, hogy jogi személy, Magyarorszag helyi 8nkorményzata,
Szerzédc’ﬁ Felek kijelentik, hogy a fenti jogtigyletnek jogi akadalya nincs.

Szerzédd Felek a jelen Szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzédésben foglaltakat
tényalldsként is elfogadva és fenntartva - valamint a Pest Vérmegyei ](orlminthatal
Féldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 1, elétti képviseletiik ellétdséra a DR, LASZLO JENO
UGYVED! IRODA (Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4.,
3. em. 1., képviseli: dr. Laszid Jend tgyvéd, kamarai nyilvantartdsi szdm: 16918) részére adnak
megbfzaist ¢s meghatalmazdst, melyet oljdrd ligyvéd elfogad. Eladd és Vevd kérik a Pest
Vérmegyel Kormédnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1.-et, hogy a keletkezett
iratokat (végzés, hatdrozat) szémukra kézvetlent! is kézbesitse, Tulajdonos I1. és Tulajdonos I1L
kijelentik, hogy jelen pontban adott megbizésuk és meghatalmazasuk kiterjed a Nemzeti Add- és
Vambivatal elStt a B400 adatlappal kapesolatos nyilatkozat megiételére is.

Szerzédd Felek adatai a Pmt. rendelkezésel alapjdn jelen szerzOdésben kerlilnek rdgzfiésre, a
Szerz6dé Felek adatszolgdliatdsa és az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsara a Pmt,
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan, Szerz6d6 Felek kifejezetten hozzéjdrultak
ahhoz, hogy személyazonossdgukat és okményaikat (szitkség esetdn) eljaré tgyvéd a JUB
keretrendszeren keresztiil ellenérizze, adataikat kezelje és nyilvantartsa. Az errdl sz6l6
tajékoztatdst tudomdsul vették, hozzdjarulisukat adidk, hogy személyi okmanyaikrs] mésolat
leésziiljon. Szerzédé Felek a pénzmosds és a tetrorizmus finanszirozdsa megeldzésérl és
megakadélyozasardl szo0l6 szabalyzatrdl szold jogszabdlyt megismerték, tudomasul vettdk.
Szerz6d6 Felek a jelen szerzddés aldfrasdval blintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzédés algirdsa sordn sajat nevilkben jdrnak el Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy a
szerzbdéses kapesolat fenndlldsa alatt az azonositds sorin megadott adatokban, illetve
amennyiben nem sajat nevikben jarnak el az Ugylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban
bekdvetkezett valtozdsrdl a tudomdsszerzéstdl szdmitott 5 (8t) napen beliil kotelesek eljard
Ugyvédet irdsban dértesiteni, Szerz8d8 Felek adatalt az eljdré Ugyvéd az informdacios
Snrendelkezési jogrdl é€s az informécidszabadsdgrol szdld t6rvény rendelkezésel alapjan,
kizdrolag a jelen SzerzOddshez kapesolodd megbfzds ds a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége
teljesitése érdekében kezelheti,

Szerzédd Felek kozosen megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerzédésben nem szabélyozott
kérdések tekintetében a Polgéri Torvénykdnyv (Ptk.), az Nvtv. és mds vonatkozd hatdlyos
jogszabalyi rendelkezések az irdnyadok.
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15. Szerzéd8 Felek a jelen Szerz0dést elolvasds és érielmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben
megegyezst, jovahagydlag alalrjdk.
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