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ADASVETELI SZERZODES
amely [étrej6tt egyrészrol

BUDAORS VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2040 Budadrs, Szabadsag it 134., térzskoényvi azonositd szam: 730105, adészam: 15730105-2-
13, statisztikai szamjel: 15730105-8411-321-13, képviseli: Wittinghoff Tamas polgarmester vagy
akadalyoztatasa esetén helyette a Budakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyahoz 53.117/2019.11.18.
igyiratszémon benyujtott alairdsi cimpéldény, valamint a polgarmester helyettesitésér6l sz6l6 3/2019, sz.
utasitas alapjan Biré Gyula alpolgarmester) mint eladd (a tovabbiakban: ,,Elad6”) masrészr6l

Terralex Ingatlanforgalmazisi, Befektetési, Vagyonkezels és Epitsipari Kift.
(roviditett elnevezése; TERRALEX Kft., székhely: 2040 Budadrs, Sport u. 6., adoszam: 12076587-2-13,
cégjegyzékszam: 13-09-234863, statisztikai szamjel: 12076587-6820-113-13, képviseli: Miihl Berta (an.:
Saghy Edit, sziiletési ideje: 1980.05.30., lakohelye: 1114 Budapest, Fadrusz utca 9/B 5. em. 16. ajto,
adoazonositd jele: 8414221114) tigyvezetd) mint vevs (a tovabbiakban: ,,Vevd™)

(a tovabbiakban Eladd és Vevo: ,,Felek”) kozott az alulirott napon és helyen, a kovetkez6 feltételek mellett:
ELOZMENYEK

Felek régzitik, hogy egymadssal a Budatrs 4146/6 helyrajzi szamu ingatlanra 2015. oktdber 15. napjan
hasznalatot rendezd és vételi jogot alapitd szerzGdést kotdttek, melyet a 2016. februir 25-én kelt
szerzddéssel kiegeészitettek és a szerzOdés targyaként a Budadrs 4146/6 helyrajzi szami ingatlanbdl
kialakulo, az 1. pontban kérilirt ingatlant jel6lték meg, majd 2016. jinius 1. napjan kelt szerz8déssel a
korabbi szerzGdéseket megerdsitd, illetbleg mddositd szerzOdést kotottek (a tovdbbiakban egyiitt:
Szerzddések). A Szerzddések alapjan az 1. pontban koriilirt ingatlanra Vevo javara hasznalati jog és vételi
Jjog keriilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, melyre tekintettel Vevd 2020. december 18. napjan a
vételi jogaval élni kivant, melynek jogalapjt és dsszegszerliségét Elado vitatta, igy Vevd az Eladé ellen
szerzodés teljesitésre kotelezés irant a Budadrsi Jarasbirsag elétt pert inditott, amely 5.G.40.047/2024.
szém alatt folyamatban van (a tovibbiakban Peres Eljaras).

Eladé Budadrs Véaros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete 134/2024.(VIL.03.) OKT szdmu hatdrozata
alapjdn nyilvanos palyazatot (a tovabbiakban: Paly4zati Felhivas) hirdetett az 1. pontban kériilirt ingatlan
értékesitésére. '

SZERZODES TARGYA

1. Felek régzitik, hogy jelen szerzddés (tovabbiakban: ,Szerzédés™) targya a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. ingatlan-nyilvantartdsdban szerepld,
4146/25 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 3.215 m? teriiletli belteriileti ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada (tovabbiakban ,,Ingatlan”), mely Eladé 1/1 aranyi tulajdonat képezi.

2. A TAKARNETROL az Ingatlanrdl lehivott tulajdoni lap masolat alapjan az Ingatlant terheli a
34882/2/2016.03.01. szamd hatarozat alapjan az ELMU Hélozati Kft-t az Ingatlan 256 m’nyi
terliletére illeté vezetékjog, valamint a 42950/2/2016.06.14 szdm( hatdrozat alapjan a Terralex
Ingatlanforgalmazési, Befektetési és Epitéipari Kft.-t illetd vételi jog ¢és hasznalat joga. A
40223/2021.05.06. szému hatarozat alapjan perinditds ténye keriilt feljegyzésre a Peres Eljardsban
meghozott 12.G.40.024/2021/5-1. szdmu végzés alapjan. Egyebekben az Ingatlan per-, teher, kovetelés,
és igénymentes. Py
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VETELAR

3. Felek megallapitjak, hogy a Palydzati Felhivds nyertese — Budaérs Varos Onkorméanyzat Képviseld- .
testiiletének 152/2024. (VIIL14.) OKT sz. hatdrozata alapjin — Vevd, igy Fladé — a Palyazati Felhivas
és a 152/2024. (VIIL14.) OKT sz hatirozat figyelembe vételével — eladja, Vevé pedig megtekintett
és megismert allapotban 1/1 aranyban — ide nem értve a 2. pontban rdgzitett terheket - per-,
tehermentes 4llapotban megvéasarolja az 1. pontban korilirt Ingatlant 50.800.000,- Ft, azaz
dtvenmillio-nyoleszazezer forint vételarért (tovabbiakban ,,Vételar”). Az értékesités a 2007. évi
CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmeében addmentes.

VETELAR MEGFIZETESE

4. Felek tényként rogzitik, hogy Vevd a Palyazati Felhivés alapjan 1.000.000,-Ft palyéazati biztositékot |
Elado részére megfizetett, amely a Vételarba beszdmitdsra kerill, igy Felek megallapodnak, hogy a |
Szerz6dés hatalybalépését kovetben Vevé a fennmaradd 49.800.000,-Ft-ot azaz negyvenkilencmillio-
nyolcszdzezer forintot (a tovabbiakban: Vételarhatralék) 15 napon beliil megfizeti Eladé OTP
Banknal vezetett 11784009-15390053 szémui szamldjara. Amennyiben Vevé a teljes Vételar i
megfizetése kapcsan késedelembe esik, a késedelem idejére a késedelem minden napja utan 5.000,-Ft
késedelmi kotbér megfizetésére koteles Eladé részére. Vevd 60 napot meghaladd késedelme esetén
Elado egyoldalu, Vev6hoz intézett irasbeli nyilatkozattal eléllhat a szerzédéstol a kotbér megtartasa
mellett azzal, hogy eldllds esetén a kotbér meghitsuldsi kotbérnek mindsil. Vevl a Szerzddés
alairasaval visszavonhatatlanul lemond a kétbér mértékének vitatasi jogarol.

TULAJDONJOGGAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

n

Elad¢ az Ingatlan tulajdonjogat a Vételar kifizetéséig fenntartja. Elado a Vételar megfizetése esetére
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas, tigyvéd &ltal ellenjegyzett, kiilon okiratba foglalt
nyilatkozataval kifejezett, feltétlen és visszavenhatatlan hozzajarulasdt adja ahhoz, hogy Vevd
tulajdonjoga az Ingatlanra 1/1 aramyban — addsvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezésre keriiljon (tovabbiakban ,,Bejegyzési Engedély”). !

et az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadasara
meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlantigyi hatdsagi benytjtasatol szamitott 6 honapos hataridd
elteltéig tulajdonjog bejegyzés ingatlan-nyilvantartasi eljards fiiggdben tartasat.

\
6. Felek kbzdsen kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztéaly 1.- 1
i

7. Elado a Szerzddés aldirdsaval egyidejtileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél 8 db eredeti példanyban !
ligyvédi letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt, amelyben Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzédjarulasat adja Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoginak adasvétel jogcimén tSrténd ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez. Eladé — a kilén {ven szerkesztett Ugyvédi letéti szerzédés
rendelkezéseivel egyezéen — a Vételar kifizetésének hitelt érdemls igazolasa esetén hozzajarul ahhoz,
hogy Vevo részére kiallitott Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartist vezetd hatdsaghoz
benyujtasra keriiljén a maradoé példanyok Feleknek torténd kiadasa mellett, oly mddon, hogy legalabb
1 db eredeti példany okiratszerkesztd tigyvédnél maradjon.

A Vételar kifizetését hitelt érdemléen igazolja, amennyiben Eladé teljes bizonyitd erejli maganokiratba
foglalt okiratban elismeri a Vételar maradéktalan megfizetését, vagy Elado atadja eljard tigyvéd részére
a Vételar kifizetését igazold pénziigyi igazolast, vagy Vevé atadja eljard ligyvéd részére a Vételar
kifizetésérél sz616 eredeti banki igazolést.
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10.

INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy Fladé a tulajdonjoggal a birtokjogot, mint a tulajdonjog részjogositvanyat
is atruhazza, ide nem értve az Ingatlannak a szomszédos ingatlan tulajdonosa éltal hasznalt - a Palyazati
felhivas szerint kb. 127 nm - terliletét. Felek megéllapodnak tovébba abban, hogy Vevs a
birtokatruhazas napjatél szedi az Ingatlan hasznait, tovabba viseli a felmertilé kiadasokat és a
karveszélyt. Birtokbaadési eljaras lefolytatdsara Felek nem keritenek sort, mert az ingatlan nincs az
Eladé birtokaban.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGVALLALASOK

Az Ingatlan felszine sik, aszfalt és Viacolor burkolattal boritott, jelenleg az Auchan aruhdz ingatlana
fel6l kozelithet6 meg, kozvetlen kézuti kapesolata nincsen. A Sport utcatél jarda, gyep, és néhany fa
vélasztja el. Az Ingatlan egy részén kézi autémosé miikodik, melynek hasznélatdhoz sziikséges
kiegészitd szolgaltatasok (pl.: porszivo), valamint a kihajtd sdv egy része a szomszédos 4146/21 hrsz-
G ingatlanon keriiltek kialakitasra. A 4146/21 helyrajzi szdmt ingatlan 1/1 aranyban a Magyar Allam
tulajdonat képezi. A bérleti szerzédést a Terralex Kft. kototte, igy az Onkormanyzat kifejezett kizar
minden igényérvényesitést az autdmosoval kapcsolatban. Az Ingatlan egységet képez a szomszédos
4146/21 hrsz-n telekkel. A 4146/21 helyrajzi szamu ingatlan jelenleg az Ingatlanon keresztiil
kozelitheté meg és a 4146/21 helyrajzi szami ingatlanon talalhatd épiiletek kdozmiivezetékei is az
Ingatlanon haladnak keresztiil. A jogi és természetbeni birtokhatarok részben eltérnek egymastél. A
4146/21 hrsz-ti ingatlanhoz kerlilt elkeritésre az Ingatlan kb. 127 nm nagysigll teriilete. Az
Onkorményzat a szomszédos ingatlan tulajdonosai &ltal hasznalt, ezen teriilettel kapcsolatban nem
véllal sem kellék-, sem jogszavatossagot, illet6leg minden igényérvenyesitést ezzel kapcsolatban kizar.

Az Ingatlan Ovezeti besorolasa: Gksz-8 intézményi, kereskedelmi szolgéltatd teriilet. Az Ingatlan
beépitési moédja: szabadon alld, legkisebb szélessége: 20 m, beépitési mértéke: 40 %, bruttd szintteriileti
mutatéja: 2,0 m2/m2, terepszint alatti beépités mértéke: 20 %, zoldfeliilet mértéke: 30 %, épiilet
magassaga 12,0 m, elékert mérete: 5,0 m, hatsékert mérete: 6,0 m, oldalkert mérete: 5,0 m. A Sport
utea feloli koztertileti csatlakozas kiépitésének lehetségét, modjat, koltségeit az Onkorményzat nem
vizsgélta, annak megvaldsithatésagéra vonatkozéan az Onkorményzat kifejezetten kizér minden
felel6sséget. Az Ingatlan a fentiek alapjén - az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
82016 253/1997. (XU. 20.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletének 30. a) pontjaban el&irt feltételek
hianyaban - jelenleg nem épitési telek.

Felek megéllapodnak abban, hogy Vevé az Ingatlan Szerz6désben, kiilondsen a jelen pontban foglalt
tulajdonsagai, természetbeni és jogi helyzete, jellemz6i miatt Eladoval szemben — jogeimtdl
fuggetlentil — minden igényérvényesitésrdl feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kifejezetten lemond.

Eladé tajékoztatja Vevét - mely tajékoztatist Vevd a Szerzdés aldirdsdval tudomdsul vesz -, hogy a
Szerzédes hatalyba 1épésének feltétele, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI tv. (a
tovabbiakban: Nvtv.) 14.§ (2) bekezdeseben a Magyar Allam szdmara biztositott, minden mas
jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog gyakorldsarél a jogosult lemondésa, vagy annak Eladé irdsos
felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 35. napot meghaladé elmaraddsa. Felek jelen pontban
foglaltakra tekintettel tudomaésul veszik, hogy Eladé — eljard tigyvéd Gtjan - az clévasarlasra jogosult
Magyar Allamot, illetSleg az allami vagyonrél sz616 2007. évi CVL térvény 66.§ (2) bekezdése alapjan
a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-t (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 0t 56.; Postacim,
levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708., tovabbiakban: MNV Zrt.), mint az el6vése’1r1ési jogrol
nyilatkozni jogosultat a Szerzddés mindkét fél altali alairisat kdvetd 15 napon belll a Szerz6dés - a
hatalybalépése el6tt, mint ajanlat - megkiildésével {rasban megkeresi azzal, hogy a kézhezvételt
kdvetden nyilatkozzon, kivan-e élni eldvasarlasi jogdval. Amennyiben az MNV Zrt. teljes bizonyito
erejli maganokyrathan 35 napon't belul vételi aj anlatot clutasitd nyilatkozatot tesz, a Szerzodés hatalyba
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Iép. Amennyiben az MNV Zrt. vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, a Szerzédés az Eladd és az
MNV Zrt. kdzott jon 1étre. Amennyiben az MNV Zrt. 35 napon beliil eldvésarlasi joga tekintetében
nem nyilatkozik, Ugy az az elovasarlasi jog gyakorlasardl torténd lemondasnak mindsiil és a Szerz6dés
hatéalyba 1ép. Az ajanlat elfogadésra keriil, ha azzal az elfogad6 nyilatkozat teljes — a lényeges elemekre
kiterjedd — tartalmi azonosulést jelent. Ha az ajanlatra adott valasz nem elutasité ugyan, de tartalmaban
eltér az ajanlattél, az eltérd tartalmi vélasz 0j ajanlatnak min6sil, amelyhez mar a masik fél részérol
kotédik az ajanlati kotottség, azonban ennek elfogadésara Eladd nem koteles és a SzerzG8dés hatalyba
1ép.

Tekintettel arra, hogy a Palyazati Felhivas 9. pontja szerint a palydzat kotelez6 melléklete volt a
hasznalati jog és vételi jog jogosultjaval kotétt megallapodas a hasznalati jog és vételi jogra
vonatkozoan (gyakorldsa, hatarideje, megsziinése, stb.), mely megéllapodasnak tartalmaznia kell
kiilondsen a hasznalati jog és vételi jog jogosultjanak kifejezett nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a
vételi jog érvényesitésével kapcsolatban meginditott peres eljardsban érdemi itélet nélkiili
permegsziintetéshez hozzajarul, perkéltség igény nélkiil, tovabb4, tartalmaznia kell azt a kifejezett
nyilatkozatot is, hogy az opcids dijra egyik fél sem tart igényt, a Magyar Allam cl6vasarlési jogaval
kizarolag akkor tud élni, ha ezen megéllapodast — mint kotelezd palydzati mellékletet — a
nyilatkozataval egytitt megkiildi Elado részére.

Eladé az Ingatlan per- teher- és igénymentességéért —ide nem értve a 2., a 8. és a 9. pontban foglaltakat
— szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azt semmilyen dij-, vagy adétartozas nem terheli, harmadik
személynek nem all fenn olyan joga — ide nem értve 10. pontba foglalt Magyar Allamot illetd
elévasarlasi jogot is —, amely Vevo tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna.

VEGYES RENDELKEZESEK

Eladé magyar jogi személy, magyarorszagi helyl énkormanyzat, Vevé jogi személy, az Nvtv. 3. § (1)
1. pontja b) alpontja alapjan atlathatd szervezet, nem all végelszamolas, csd- vagy felszdmolasi eljaras
alatt, az tigyvezetd képviseleti joga nem korlatozott. Felek kijelentik, hogy a fenti jogligyletnek jogi
akadalya nincs.

Felek megallapodnak, hogy a szerz6déskdtésnél eljard ellenjegyzd ligyvéd munkadijat Eladé viseli,
minden egyéb a Vevd tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilé
koltséget — ideértve, de nem kizardlag a Szerzddés e célbdl torténd benyijtisa soran fizetendd
igazgatasi szolgaltatasi dijat — Vevd visel.

Felek megallapodnak abban, hogy a Palyazati Felhivasra Vevé altal benyujtott palyazatban szerepld
nyilatkozatok, azok fizikai csatolésa nélkiil is jelen Szerz&dés részét képezik.

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Vételarhatralék megfizetését kévetd 15 napon belill a

polgari perrendtartasrdl szold 2016. évi CXXX. tv. 241.§ (1) b) pontja alapjan kozdsen kérik az eljard
birdsagtdl, hogy a Peres Eljarast a birésag sziintesse meg azzal, hogy a Peres Eljarassal kapcsolatban
a Szerz6dé Feleknél felmeriilt koltségeket valamennyi fél maga viseli.

Felek kozosen megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyv (Ptk.), az Nvtv., €s mds vonatkozdé hatdlyos jogszabalyi
rendelkezések az irdnyadok.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjdn jelen szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatgsa ¢s a\z <alialuk: bgmutatott személyazonossag igazoldsara a Pmf. szabalyai szerint
/7
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alkalmas okirat bemutatésa alapjan. Felek kifejezetten hozzjarultak, hogy személyazonossagukat és
okményaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljaré tigyvéd ellenérizze, adataikat
kezelje és nyilvéantartsa. Az errdl sz616 tajékoztatdst tudomasul vették. Hozz4jarulasukat adtak, hogy
személyi okményaikrél mésolat késziiljon, Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérdl és megakadalyozdsirdl szol6 szabdlyzatrél sz616 jogszabélyt megismerték, tudomasul
vették. Felek a jelen szerz6dés alairasaval blintetGjogi felel8sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerzOdés aldirdsa sordn sajat neviikben jarnak el. Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses
kapcsolat fennalldsa alatt az azonositas sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
neviikben jérnak el az tgylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrdl a
tudomasszerzéstél szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek eljard ligyvédet irasban értesiteni, Felek
adatait az eljaré tigyvéd az informaciés énrendelkezési Jjogrdl és az informdciészabadsagrol szélé
torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerzédéshez kapcsolddd megbizas és a Pmt.~ben
foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

18. Felek a jelen Szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére — a SzerzGdésben foglaltakat tényallasként is
clfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztély 1. el6tti képviseletilk ellstdsira a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jézsef u. 4., 3. em. 1., képviseli:
dr. Laszlé Jend {igyvéd, kamarai nyilvintartdsi szdm: 16918) részére adnak megbizast é&s
meghatalmazést, melyet eljard ligyvéd elfogad. Eladé és Vevé kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali FSosztaly Féldhivatali Osztdly 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatdrozat)
szamukra kézvetleniil is kézbesitse. :

Felek a jelen szerzddést elolvasas és értelmezés utdn, mint az akaratukkal mindenben megegyezit,
jovéahagyolag alairjak.
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Budadrs Varos Onkormanyzata Terralex Kft.
Eladé Vevé
Kepv.: Wittinghoff Tamads polgarmester Képviseli: Miihl Berta tigyvezet

akadalyoztatasa egetén, helyette:
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Ellenjegyzem és a jelen Szerz8désben a részemre adott meghatalmazast elfogadom:
Budadrs, 2024. [0.04.
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