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TELEKALAKÍTÁSI, -és TULAJDONJOG ÁTRUHÁZÁSI SZERZŐDÉS 

20-21-66 4 

amely léírejött egyrészről; 
BUDAÖRS VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
(székhely; 2040 Budaörs, Szabadság út 134.; adószám; 15730105.2-13, statisztikai számjel 

15730105-8411-321-13; képviseli; Wittinghotf Tamás polgármester vagy akadályoztatása esetén 
helyette a Budakeszi Járási Hivatal Földhivatali Osztályához 53.117/2019.11.18, ügyiratszámon 
benyújtott aláírási címpéldány, valamint a polgármester helyettesítéséről szóló 3/2019, sz. utasítás 
alapján Biró Gyula alpolgármester) mint Tulajdonba adó (a továbbiakban: Tulajdonba adó), 
másrészről 

SZABÓ PÉTER 
(születési neve: ületési helye és ideje; 

anyja neve: — "személyi azonosító jel , Adóazottosító 
Jele: , lakóhelye; ; 770 nint Tulajdonba vevő (a továbbiakban; 
Tulajdonba vevő) (továbbiákban együttesen: week) 

között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek szerint: 

1. Felek kölcsönösen rögzítik, hogy 

a) a Budaörs, belterület 2197/5 helyrajzi számú, az ingatlan-nyilvántartásban , kivett 
közút" megnevezésű, 129 im? alapterületű ingatlan (továbbiakban: Ingatlan) 
Tulajdonba adó 1/1 arányú tulajdonában van, Az Ingatlan per-, teher, követelés-, és 
igénymentes, 

b) a Budaörs, belterület 2197/9 helyrajzi számú, az ingatlan-nyilvántartásban , kivett 
lakóház, üdülőépület, gazdasági épület, udvar? megnevezésű, 1.090 m? alapterületű 
ingatlan Tulajdonba. vevő 1/1 arányú tulajdonában van, Az. ingatlan per., teher, 
követelés-, és igénymentes. 

2. Felek rögzítik, hogy jelen szerződést (továbbiakban: Szerződés) az épített környozet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVID, törvény (továbbiakban; Étv.) 27, § (8) bekezdése, Budaörs 
Város Önkormányzat Képviselő-testületének 113/2024. (V.29.) ÖKT sz. határozata, valamint a 
Szerződés mellékletét képező Dr. Borbíró Zoltán, Borbíró Csilla Nikoletta és Tulajdonba vevő között 
2023. november 14-én létrejött jogátruházásról szóló megállapodás alapján kötik meg. 

3. A Szerződés célja, hogy Budaörs Város Önkormányzat Képviselő-testületének 113/2024, 
(V.29.) ÖKT sz, határozata alapján, a Takáts Gábor földmérő által készített 2023/34. munkaszámú és 
a Pest Vármegyei Kormányhivatal által 605484/2024 és E.32/2024 sz, alatt záradékolt földrészletek 
telekegyesítéséről szóló változási vázrajzon (a továbbiakban; Vázrajz), valamint a 808209-7/2024, 
számú telekalakítási határozatban (a továbbiakban: Határozat) meghatározottak szerint kialakuló 
ingatlanok ingatlan-nyilvántartási átvezetésre kerüljenek azzal, hogy a Vázrajz szerint az 1. a) pont 
szerinti Ingatlan tulajdonba adás útján Tulajdonba vevő tulajdonába kerüljön. 

4. Felek a Vázrajz és a Határozat alapján az 1. pontban megjelölt ingatlanok telekegyesítésében úgy 
állapodnak meg, hogy az Étv, 2758 (8) bekezdése alapján Tulajdonba adó térítésmentesen tulajdonba 
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adja, Tulajdonba vevő pedig térítésmentesen tulajdonba veszi áz 1. a) pontban megjelölt Ingatlant, 

így a kialakuló Budaörs, 2197/9 helyrajzi számú, , kivett lakóház, üdülőépület, gazdasági épület, 

udvar? megnevezésű, 1.219 m?2 alapterületű ingatlan telekalakítás és tulajdonba adás jogcímén 1/1 

arányban Tulajdonba vevő tulajdonába kerül, illetőleg marad. 

5. Tulajdonba adó és Tulajdonba vevő a Szerződés aláírásával feltétel nélkül és visszavonbatatlanul 

hozzájárulnak, és kérik az ingatlan-nyilvántartást vezető hatóságot, hogy az 1. pontban körülírt 

ingatlanok adataiban bekövetkezett változásokat a 4. pontban rögzítetteknek megfelelően vezessék át 

és jegyezzék be az ingatlan-nyilvántartásba, telekalakítás és tulajdonba adás jogcímén (Bejegyzési 

Engedély). 

6. Felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlan tekintetében külön birtokbaadási eljárás lefolytatása 

nem szükséges, figyelembe véve, hogy Tulajdonba vevő az Ingatlant a Szerződés megkötésének 

időpontjában is birtokában tartja, melyre vonatkozóan Tulajdonba vevő kijelenti, hogy. Kulajdonba 

adóval szemben jogcímre tekintet nélkül megtérítési igénye nincs, megtérítési igénnyel jogcímre 

tekintet nélkül a jövőben nem lép fel, az igényérvényesítésről jelen Szerződés aláírásával kifejezetten 

lemond. Felek megállapodnak továbbá abban, hogy Tulajdonba adó a tulajdonjoggal a birtokjogot, 

mint a tulajdonjog részjogosítványát is átruházza. : 

7. Felek kölcsönösen rögzítik, hogy az Avantlmino Mérnöki és Igazságügyi Szakértői Kft. 2023. 

november 22-én készített, és 2024. április 30-án aktualizált értékbecslése alapján az Ingatlan fajlagos 

forgalmi értéke 7.603 Ft/m?, mindösszesen 980.787,-Ft, melyet általános forgalmi adó fizetési 

kötelezettség nem terhel, 

8. Felek kölcsönösen rögzítik, hogy a szerződéskötésnél eljáró ellenjegyző ügyvéd munkadíját, 

valamint a Szerződés ingatlan-nyilvántartást vezető hatóság részére történő benyújtása során fizetendő 

igazgatási szolgáltatási díjat Tulajdonba adó viseli. Felek rögzítik, hogy a telekalakítási eljárást 

Tulajdonba vevő folytatta le, saját költségén. : 

9. Felek megállapítják, hogy Tulajdonba adó magyar jogi személy, magyarországi helyi 

önkormányzat, Tulajdonba vevő cselekvőképes magyat állampolgár. Felek kijelontik, hogy a fenti 

jogügyletnek jogi akadálya nincs. 

10. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a . Felek. 

adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pint. szabályai szerint 

alkalmas okirat bemutatása alapján, Felek kifejezetten hozzájárultak, hogy személyazonosságukat és 

okmányaikat (szükség esetén) a JÜB keretrendszeren keresztül eljáró ügyvéd ellenőrizze, adataikat 

kezelje és nyilvántartsa. Az erről szóló tájókoztatást tudomásul vették, Hozzájárulásukat adták, hogy 

személyi okmányaikról másolat készüljön. Felek a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása 

megelőzéséről és megakadályozásáról szóló szabályzatról szóló jogszabályt megismerték; tüdomásul 

vették, Felek a jelen szerződés aláírásával büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy jelen 

szerződés aláírása során saját nevükben járnak el. Felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses 

kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során megadott adatokban, illetve amennyiben nem saját 

nevükben járnak el az ügylet során, a tényleges. tulajdonos adataiban bekövetkezett változásról a 

tudomásszerzéstől számított 5. för pon belül kötelesek eljáró ügyvédet írásban értesíteni. Felek. 

adatait az eljáró ügyvéd az jrtóemádió röpépndelkezési jogról és az információszabadságról szóló 
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törvény rendelkezései alapján, kizárólag a jelen Szerződéshez kapcsolódó megbízás és a Pmt,-ben 
foglalt kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti, 

11. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a hatályos jogszabályok 
vonatkozó rendelkezései az irányadóak, 

12, Felek a jelen Szerződés elkészítésére és ellenjegyzésére — a Szerződésben foglaltakat tényállásként 
is elfogadva. és fenntartva — valamint a Pest Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
Földhivatal Osztály 1, előtti képviseletük ellátására a DR. LÁSZLÓ JENŐ ÜGYVÉDI IRODA 
(Levelezési cím: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem József u, 4., 3. em, 1,, képviseli: dr. 
László Jenő ügyvéd, kamarai nyilvántartási szám; 16918) részére adnak megbízást és meghatalmazást, 
melyet eljáró ügyvéd elfogad, Tulajdonba adó és Tulajdonba vevő kérik a Pest Vármegyei 
Kormánybivatal Földhívatali Főosztály Földhívatali Osztály 1.-et, hogy a keletkezett iratokat (végzés, 
határozat) számukra közvetlenül is kézbesítse, Tulajdonba vevő kijelenti, hogy jelen pontban adott 
meghatálmaz hatálya a Nemzeti Adó- és Vámhivatal előtt a B400 adatlappal kapcsolatos nyilatkozat 
megtételére is kiterjed. . ; 

Felek a jelen Szerződést - annak elolvasása és értelmezése után — mint akaratukkal mindenben 
megegyezői, jóváhagyólag írták alá. 

Budaörs, 2024. O9-AT - (0. Budaörs, 2024. 09, 1 e. 

s / 

Budaörs Város Önkormányzata Szabó Péter 
Tulajdonba adó Tulajdonba vevő 

Képv.: Wittinghoff Tamás polgármester 
akadályoztatága ésetén, helyette: 

Budaörs, 2024. Su4duby 48 

Ellenjegyzem és a jelen Szerződésben a részemre adott meghatalmazást elfogadom: 
Budaörs, 2024, 0.9. do. 



SZERZŐDÉS JOGÁTRUHÁZÁSRÓL 

. amely egyrészről Dr. Rarbíró Zoltán (születési neve: születési helve és ideie: 
anyja neve: személyi azonosító jeh 

adóazonosító jel " lakóhelye nagyar állampolgár), 
mint engedményezo ttovapbiakban: Engedményező 1) 

és Borbíró Csilla Nikoletta (születési neve rületési helye és ideie" 
" eve 4 szemelyi azonosító jele; 

adóazonosító jele; . lakóhelye; nagyar állampolgár), 
mint ettgedményező (továbbiakban: Engedményező 2), (továbbiakban együtt: Engedményezők) 

és másrészről Szabó Péter (születési neve , születési helye és ideje: 

nyja neve: emélyi azonosító j jele: 
 HUVALUL SAYS gene lakóhelye; ), mint 

engedményes (továbbiakban: Engedményes) (továbbiakban együíteset: elek) 

között jött létre az alábbi helyen és napon az alábbi feltételek szerint: 

Előzmények 

Felek rögzítik, hogy a Budaörs, 2197/5 helyrajzi számú, 129 m2 alapterületű, . az ingatlan- 
nyilvántartásban. , kivett közút" megnevezésű ingatlan 1/1 arányban Budaörs Város Önkormányzat 
tulajdonát képezi (továbbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan északi szomszédja a Budaörs, 2197/10 
hrsz-ú, 1.298 m? alapterületű, az ingatlan-nyilvántartásban , kivett hétvégi ház, udvar" megnevezésű 

ingatlan 1/2-1/2 arányban Engedményezői-Engedményező2 tulajdonát képezi. Az Ingatlan déli 

szomszédja a Budaörs, 2197/9 hrsz-ú, 1.090 m? alapterületű, az ingatlan-nyilvántartásban , kivett 
lakóház, üdülőépület és. gazdasági épület, udvat" megnevezésű . ingatlan 1/1 arányban 
Engedményes tulajdonát képezi. 

A. fenti ingatlanok az alábbi telekalakítások során alakultak kir 

a.) a Budaörs, 2197/1 hrsz-ú és Budaörs, 2198 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosai az 1992. 
december 27-én megkötött telekrendezési szerződés alapján alakították ki a 2197/3 hrsz-ú 
és 2197/5 hrsz-ú , kivett közút" megnevezésű és a 2197/4 hrsz-ú és 2197/6 hrsz-ú telkeket. 
A kialakuló közúti szakaszokat a tulajdonosok a telekalakítás előtti területrészeik arányában 
alakították ki, és azokat térítésmentesen adták Budaörs Város Önkormányzat tulajdonába, 
(1.szamelléklet) 

b.) a Budaörs, 2197/4 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai 1994-ben megosztották ingatlanukat a 
2197/7 hrsz-ú és 2197/8 hrsz-ú ingatlanokra, Az Ingatlannal határos 2197/8 hrsz-ú ingatlan 
Engedményes kizárólagos tulajdonába került. (2.sz melléklet) 

c.) Felek a Budaörs, 2197/8 hrsz-ú, 2197/6 hrsz-ú, a 2200/2 hrsz-ú és 2201/10. hrsz-ú 
ingatlanokat 2022-ben újraosztották, és a telekalakítás során kialakították a Budaörs, 
21 19, ,2197/10 és 2197/11 hrsz-ú ingatlanokat. A 2197/9 hrsz-ú ingatlan Engedményes, a 
ez 
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2197/10 és 2197/11 hrsz-ú ingatlanok Engedményezők tulajdonába kerültek, illetőleg 
maradtak, (3.sz.melléklet) 

Az Ingatlan kialakításának célja az volt, hogy a Naphegy dűlő felől egy olyan feltáró út jöjjön létre, 
mely megoldja több zárványtelek (2200/2, 2197/6 és 2196/2 brsz) közterületi csatlakozását, Az 
ingatlan tulajdonosok által lefolytatott telekalakítások eredményeképpen kizárólag a 2196/2 hrsz-ú 
ingatlan esetében áll fenn a közterülettől való elzárás, azonban a 2196/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai 
nyilatkozata alapján nem tartanak igényt a korábban tervezett feltáró út kialakítására, Így az 
Ingatlan közútként való kialakítása okafogyottá vált, 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: 
Étv.) 27. § (8) bekezdése alapján: ,a kiszolgáló út létesítése, bővítése során feleslegessé vált 
közterületet az érintett tulajdonosok részére vételre fel kell ajánlani. Ha az ilyen területet korábban 
kártalanítás nélkül jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térítés nélkül kell visszaadni," 

A fent részletezett telekalakítások eredménye alapján jelenleg a 2197/10 és 2197/9 hrsz-ú 
ingatlanok tulajdonosai (Engedményezők és Engedményes) az érintett felek az Ingatlan 
visszaadása kapcsán, tekintettel arra, hogy a kiindulási Budaörs, 2197/1 brsz-ú 2198 hrsz-ú 
ingatlanok részben ezén két telekbe olvadtak bele, valamint ezen telkek szomszédosak is az 
Ingatlannal. 

Jelen okirat célja, hogy Dr. Borbíró Zoltán és Borbíró Csilla Nikoletta, mint az Ingatlannal 
szomszédos érintett tulajdonosok az Étv. 27. § (8) bekezdés szerinti tulajdonszerzési 
igényükből eredő valamennyi jogukat az Ingatlannal szintén szomszédos Szabó Péterre 
engedményezzék. Erre való tekintettel Budaörs Város Önkormányzata a tulajdonba adásra 
vonatkozó szerződést Szabó Péterrel kötheti meg az Ingatlanra vonatkozóan, 

Az engedményezés tárgya 

1.  Engedményezők a Ptk, 6:202. § alapján ingyenesen Engedményesre engedményezik a Budaöts, 
2197/5 hrsz-ú ingatlannal kapcsolatban az Étv. 27. § (8) bekezdés szerinti követelés alapjául 
szolgáló valamennyi jogukai (továbbiakban: Követelés), meze 

2. Engedményes kijelenti, hogya Követelés gazdasági és jogi státusa ismert előtte, annak 
érvényesíthetőségével kapcsolatos minden tényt és körülményt ismer, 

3.  Engedményezők 1. pontban körülírt követelését Engedményes elfogadja. 

4, Felek megállapodnak, hogy a Követelés engedményezésének, Így a Követelésből származó 
jogok Engedményesre történő átszállásának időpontja a jelen szerződés utolsó fél által történő 
aláírásának napja. Az engedményezés megtörténtével Engedményes Engedményezők helyébe 
lép. 

Engedményezők és Engedményes kötelezettségei 

5, Felek rögzítik, hogy a Követelést biztosító jogok keletkezésének igazolására szolgáló okiratok, 
Budaör Város Önkormányzat rendelkezésére állnak, 
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Engedményes kötelezettséget vállal, hogy az Önkormányzattal e jogügylettel kapcsolatban kötendő szerződésben rögzítésre kerül, hogy az Önkormányzat a későbbiekben más személyek . részéről esetlegesen felmerülő bármilyen igények vonatkozásában kizárja minden felelősségét, Rögzítésre kerül továbbá, hogy Engedményes a szerződés aláírását követően jogecímtől függetlenül semmilyen igénnyel (pl. ráépítés, elbirtoklás, kártérítés, jogalap nélküli gazdagodás jogcíme, stb.) az Önkormányzat felé nem élhet, minden ígényérvényesítésről feltétel nélkül és visszavonhatatlanul lemond, 

7. Engedményes kötelezettséget váljal arra, hogy a jogátruházásról jelen szerződés 3 eredeti példányának átadásával értesíti Budaörs Város Önkormányzatát, 

Nyilatkozatok 

§. Felek kijelentik, hogy valamennyien cselekvőképes, nagykorú magyar állampolgárok, akiknek szerződéskötési képessége semmilyen korlátozás alá nem esik. 

A szerződés hatálya 

9. A jelen szerződés a, felek általi aláírással érvényesen létrejön és a 4. pontban meghatározott napon lép hatályba. 

Irányadó jog és illetékesség 

10. Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerződésben foglalt bármely kikötést az illetékes bíróság vagy hatóság érvénytelennek nyilvánítja, Felek az érvénytelenséggel érintett kikötést tárgyalások útján módosítják, Az érvénytelenséggel nem érintett kikötések változatlan tartalommal hatályban maradnak. 

11. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók. 

3 A jelen szerződést a szerződő felek elolvasták, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyező tartalmú okiratot teljes akarategységben jóváhagyólag aláírják, 
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